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1.AMAC VE KAPSAM

Yalova ili, Kadikdy Beldesi, G22d15d4c — G22d15d4d - G22d20ala - G22d20alb
paftalarda yer alan 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 parsellerde 1/1.000

Olcekli llave Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

Yesil Korfez Su Birliginin 09/03/2021 tarih ve 153 sayill yazsi ve ekinde yer alan
gerekce raporunda dzetle “5355 sayili Mahalli idare Birlikler Kanunu ve Yesil
K&rfez Su Birligi TizUgU cercevesinde Gdkge Baraji ve Baska barajlardan ve diger
su kaynaklanndan su getfirmek ve her tirlU su tesisleri meydana gefirmek ve
bunun icin lUzumlu tesisleri yapmak ve idame ettirmekle yUkUmIU oldugu
belirtilmis, kuramlanna yaklask 3500 mefre mesafede dogal su kaynagi
bulundugu, gerek ilimizde yasanan deprem felaketi sonrasi gerek Covid-19
salgini déneminde paketlenmis suya olan ihfiyacin arttigi bu nedenlerle bu
kaynaktan alinan suyun ilave imar planina konu parseller Uzerinde kurulacak
tesise getirlerek paketlenmis su Uretimi yapillacagl ayrica mevcut su arntma
tesislerinde enerji ihtiyacinin fazla oldugu bu nedenle kurulacak olan gines
enerjisi santrali ile enerji tUketiminin azaltimas hedeflendigi, s6z konusu
parsellerin mevcut idare binalanna ¢ok yakin olmasinin idari anlamda bUyUk
tasarruf saglayacad!” belirtimistir. Aynca parsellerin bulundugu alanda plan
bUtONINGO sadlanmasi ve sadlikl plan yapilabilmesi ve turizme katl saglayacak
tesislerin  kurulabilmesi amaciyla 159 ada  5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17

parsellerde 1/1.000 Olcekli llave Uygulama imar Plani hazirlanmigtir.

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi'nin gineydogusunda, 28°
45' ve 29° 35' Dogu Boylamlar, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan'nin kuzey

eteklerine kurulmustur. llin denizden yuUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
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degismektedir. YUzOlcUmU bakimindan Turkiye'nin en kucguk ili olan Yalova'nin

yUzolcUmU 847 km2'dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dodusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Korfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi; Marmara Bélgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinirlar icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanl kéyd,
guneyinde Yenimahalle koyU, Bahtsinda Akkdy kdyu, Dogusunda ise
Hacimehmet kdyU yer aimaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer almakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.

Merkez ilceye bagdl beldenin Yalova merkeze uzaklhigl 10 km. dir. Planlama alani

Kadikdy belde merkezinin 2.500 metre gineybatisinda yer aimaktadir.

imar Plani Hazirlanan Alanin Uydu G&rintUsU
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2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1.Demografik Yapi

Cumhuriyet déneminde Yalova'nin nUfusu 1935-2024 yillan arasinda yapilan
bUtin nUfus sayimlannda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde nUfus arthig
hizinin istikrarll oldugu pek sdylenemez. Yalova'nin nufusu bir sureligine 17 Agustos
1999 Dogu Marmara Depremi'nden etkilenmis ve nufus artis hizi azalmistir. Ancak
bu durum fazla uzun sUrmemistir. Yalova nUfusunun 1935-2024 yillan arasindaki
degdisimi asagidaki tabloda gorUimektedir. 1935 yilinda 16.840 olan Yalova
nUfusu, 1970 yiinda 42.68%9'a, 2024 ylinda da 307.882'e yUkselmistir. Baska bir

deyisle Yalova nUfusu 1935-2024 yillan arasinda yaklasik olarak 18 kat artmigtir.
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YALOVA iLi 1935-2024 YILLARI ARASI NUFUS DEGISiMI
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Yalova llinin Yillara Gére Nifus Degisimi

Kurtulus Savasi déneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet déneminde ise
TUrkiye'nin her bdlgesinden goéglerin olmasi ve son yillarda da Guneydogu
Anadolu Bdlgemizden yogun gdclerin olmasli, nUfusun oldukgca farkh gelir
dUzeyine sahip insanlardan olusmasina ve Yalova'nin farkl bir kdltGrel ve

kozmopolit yapiya bUrinmesine yol acmigtir.

lin dogal ve gbclerden meydana gelen nUfus artislarina paralel olarak, insaat
sektdérinde hizli gelisme gdrOlmUstir. Yalova'nin Istanbul'un turistik banliyést

konumunda olmasi nedeniyle ilde dnemli sayida yazlikgl bulunmaktadir.

2024 yili itibariyle nUfus yogunlugu il genelinde km?ye 362 kisi olup, bu yogunluk
109 kisi olan TUrkiye ortalamasinin yaklasik 3.32 katina denk gelmektedir. ilin
307.882 kisi olan toplam nifusunun 153.542'0 erkek, 154.340'1 ise kadindir. NUfus
bUyUkIUGU acisindan ildeki ilk U¢ yerlesim merkezi; Yalova Merkez (157.499 Kisi),
Ciftlikkdy ilcesi (56.387 kisi) ve Cinarcik ligesi (40.632 kisi) olarak siralanmistir.

#
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Kadikdy belde nUfusu incelendiginde 1965 yilinda 1454 kisi, 1970 yiinda 1469 kisi,
1975 yilinda 1464 kisi, 1980 yiinda 1652 kisi, 1985 yilinda 2017 kisi ve 1990 yilinda
2741 kisinin yasadidl TUrkiye Istatistik Kurumunun verilerinden anlasimaktadir. 1985
ylina kadar duragan bir nUfus gelisimi gdzlenen beldede (1995 yilina kadar kdy)
bu tarinten sonra nufus gelisimi nispeten hizianmistir. GUnumuUze kadar olan

sUrecte belde nUfusun sUrekli ve benzer oranlarda artis gésterdigi gérGimektedir.

KADIKOY BELDESiI NUFUS DEGISiMi (2000-2024)

12000

10000

8000

6000

4000

2000

YILLAR

i 2000 & 2007 & 2008 & 2009 @ 2010 H 2011 & 2012 & 2013 & 2014 & 2015
B 2016 @ 2017 & 2018 & 2019 w 2020 & 2021 & 2022 & 2023 W 2024

Kadikdy Beldesi Yillara Gére Nifus Degisimi

2.2.2.Ekonomik Yapi

Yalova ilinin ekonomisinde GSYIH anlaminda en bUylk paya sanayi sektorl
sahiptir. Sanayi sektdrl icerisinde en yUksek pay imalat sanayine aittir. Ticaret
sektord de I ekonomisine katki acisindan en énemli sektdrlerden birisidir.
Ekonomik gelirlerin diger énemli kismini tanm ve turizm sektérinden elde edilen

gelirler olusturmaktadir.

Yalova ilinin ekonomisi temel olarak Tarm sektérinde cicekgilk ve seracilik,
Sanayi sektérinde ulasim araglarn imalat, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile
Hizmet sektdrUnde toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizme
dayanmaktadir. lideki sanayi kuruluslan, plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya,

dondurulmus gida, kagit Urinleri, ambalaj, gemicilik ve otomotiv yedek pargasi

#
I eee——————————————
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konusunda Uretim yapmaktadir. Yalova'da buyUk olgekli sanayi tesisleri ozellikle

ilin dogu kesiminde, Altinova ve Ciftlikkdy ilcelerinde yogunlasmistir.

Il ekonomisi icinde tanm ve turizm faaliyetleri Snemli bir yer tutmaktadir. Seracilik
ve sUs bitkileri Uretimi kapsadigi alan bakimindan kUc¢Uk paya sahip olmakla
birlikte, tanmsal Gretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yUksek bir paya
sahiptir. Kesme cicek Uretimi sadece yurt ici pazarlarda tUketimemekte, ayni

zamanda inracat yapilmaktadir.

Yazlik turizminin 6nem tasidigl Yalova'da Cinarcik plaj turizmi, Termal ve Armutiu
iiceleri ise termal turizm ile 6n plana ¢cikmaktadir. Termal ve Armutlu kaplicalan,

turizm gelir kaynaklan arasinda énemli bir yere sahiptir.

Yalova'da ticari faaliyetler U¢ dUzeyde yapilmaktadir. Bunlardan biri il nGfusunun
gereksinmelerini ve talebini karsilamaya yonelik olarak yapilan i ici ticarettir ki,
bu d&dnemli bir turizm alani olan ilde ozellkle yaz sezonlannda artan nufus
nedeniyle giderek boyutlanni arttirmaktadir. ikincisi, ilin farnmsal ve sinai OrOnlerini
basta istanbul ve Bursa olmak Uzere Turkiye'nin diger yorelerine aktaran yurt ici
ticarettir. UcUncUsU ise ilin belirli tanmsal ve sinai Urdnlerinin yabanci Ulkelere

pazarlanmasiyla olusan yurt disi ticarettir.

Yalova ilinde sanayi yatinmlan agisindan son yillarda gemi insa sektéronin on
plana cikhd gérUimektedir. kinci sirada gida sektérl gelmekte ve bu sektord

sirastyla, tekstil, mobilya ve madencilik sektorleri izlemektedir.

ilin istanbul, Bursa, Kocaeli gibi gelir dUzeyi yUksek ve kalabalik merkezlere yakin
olmasi ve kolay ulasilabilirigi, Yalova'daki ficari faaliyetlerin gelisme potansiyelini

arttiran etmenlerdir.

Bdlgenin iklim ve toprak yapisinin tanma oldukga elverigli olmasi nedeniyle
yetistilen Oron cesitliligi fazZla ve tanmsal Uretimde verimlilik yUksektir. Diger
taraftan, TUrkiye'nin yUzdlcOUmU olarak en kUcUk ili olmasi sebebiyle yerlesim alani
darlig ortaya ¢ikmaktadir. Bu sebeple tarnmda yapilacak yatinmlarda katma

degerin yUksek olmasi dzelligi aranmalidrr.

Yalova'da tanmsal Uretim bakimindan éne cikan Urinler su sekilde siralanabilir;

#
e
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Tarla UrUnlerinde: Misir, bugday, arpa ve fig,

Meyve Uretiminde: Zeytin, elma, seftali, kiraz, kivi ve armuf,

Sebze Uretiminde: Lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye,
SUs bitkilerinde: Dis mekan, ic mekan ve kesme gicek.

Yalova ilinde ekonominin dayanaklanndan biri olan farnm  sektérOnde,
meyveciligin ardindan agirlkl olarak katma degeri yUksek olan cicekgilk ve
seracilik faaliyetleri gerceklestirimektedir. Seracilik ve sUs bitkileri Uretimi ilde
kicUk bir alana yayllmasina ragmen tarmsal Uretimde sagladiklan ekonomik
girdi acisindan yUksek paya sahiptir. Yalova'da sus bitkileri yetigtiriciligi; salon ve
sUs bitkileri, bahce ve cevre dizenlemesinde kullanilan agaclar, soganl ve
rizomlu sUs bitkileri ile kesme cicek olmak Uzere dort kissmda toplanmaktadir.

Ulkemizde Uretilen kesme cicegdin %25'den fazlasi Yalova'dan karslanmaktadir.

iIde, meyve, sebze, sUs bitkileri bag gibi tanmsal Urdnler Uzerine bilimsel arastirma
programlarni ilerletmek, bolgede yetistirilen OrGnlere ait problemleri ¢ézmek,
fidanliklara ve ciftcilere hastaliktan anndinimis anagc materyal saglamak ve diger
tanmsal sorunlarn cézmek amaclanyla kurulmus olan Atatirk Bahge KoltUrleri

Merkez Arastirma EnstitUs0 MUdUOrloguU, Yaloval giftcilere hizmet vermektedir.

Hayvancilik sektérOnde koltor irki sUt inekciligi, Merinos ve Kivircik irklarinin
bulundugu koyunculuk, besi sigirciidi, tavukguluk ve aricilik én plana gikmistir.
Ayrica dondurulmus ve sogutulmus UrUnlerin Uretimi de gelismeye baslamistir. Su
Urinleri Uretimi 6zelikle de sUs balik yetistiriciligiyle ilgili Yalova Universitesi'nin

calismalan bulunmaktadir.
2.3.TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Yalova'nin gineyinde yer alan orman alanlannin yamaglannda
yer almakta olup ana ulasim akslarindan uzak bir konumdadir.  Bolgede,
yerlesim alanlanna ulasim dncelikle mahalle arasi tali yollar ve sonrasinda kent ici

yollar ile saglanmaktadir.
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Bolgede bulunan vyapilar icme suyu ihfiyaclanni  sehir  sebekesinden
saglamaktadir. Aynca planlama alanin yer aldigl bdlgede genel olarak atik su,

dogalgaz, elekirik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bdlgesinin jeolojisi oldukca karnsik bir &zellik gosterir. En eski devir arazi
parcalan (Devan-istanbul yakinlan) ile genis tath su depolan (Neojen-istanbul
sehrinin batisi) bulundugu gibi gineye dogru meyillenerek gencglesmis Catalca
Yanmadasi penepleni, yer yer erozyon ile sonradan meydana ¢ikan mepmatik
kUtleler (Uludag, Marmara Dagi granitleri) ve Marmara Denizi gineyindeki gdller
civarindaki guarternar depolar (alUvyon) yer almaktadir. Kiyl gizgisinin tekamol
ile Cekmece Gdlleri ve Terkos'un olusumu, Marmara Denizi'ndeki O¢ adet derin
cukurun (balikgilik agisindan énemli yuvalar) ve bogaziann tesekkllO kansik bir
gecmisi ve genel olarak dogu-batl yonlU rélyefi takip eden fay hatlanni izah
eder. Sismik aktivite de dogu - bati dogrultusunda yayilir. Bu bakimdan en mobil
olan alan asad Sakarya (Adapazar) ovalarn olup, kafes seklinde faylarla
parcalanmis bir yapi 6zelligi verir Bu alan Kuzey Anadolu Siradaglar boyunca
uzanan kinklarla Dogu Anadolu'nun mobilitesine baglanmigtir. Sismik sarsintilar bu
aktarma ile bolgede ¢ok daha fazla dnem kazanir. Bu sartlan tasiyan Cokunfu
alanlan ve faylara yerlesmeler agisindan |.dereceden deprem sahalarn olarak

bakmak gerekmektedir.
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TUrkiye Deprem Kusaklar Haritasi

TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanligr tarafindan
yenilenerek 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazetede yayimlanmis,
01.01.2019 tarihinde yUrirlUge girmistir. TUrkiye Deprem Bdlgeleri Haritasinda,

Yalova lli'nin tamami 1. derece deprem bdlgesi sinirlan dahilindedir.

Yalova Bdlgesi Ulkenin en 6nemli aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu Fay Zonu
icerisinde yer almaktadir. Bu fay zonu, arastrma alani dogusuna rastlayan
Dokurcun yéresinde 2 ana kola ayrnimaktadir. GUney kol Dokurcun — Geyve -
iznik hattini izZleyerek Gemlik Kérfezinde Marmara Denizi'ne ulasmaktadir.
Buradan batiya dodru Marmara Denizi gUneyini morfolojik olarak sinilandiran
glUney kol Bandirmaya kadar izlenmektedir. Kuzey kol ise Dokurcun - KarapUrgek
- Sapanca G&lU Uzerinden batiya dogru devam ederek izmit Korfezinde
Marmara Denizine ulasmaktadir. Hersek Deltasi dogusunda kalan kesiminde bu

koldaki faylar morfolojik olarak izmit Kérfezinin giiney kiyllanni sinifandirmaktadir.
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Yalova Bolgesinde deprem kaynagd olabilecek akiif faylar Marmara Denizi
tabaninda yer almaktadir. Hersek deltasi batisinda Kuzey Anadolu Fayi'nin bu
deniz icerisindeki konumu hakkinda yeterli veri yoktur. Bu denizde fayin yapisi ve
geometrisi hakkinda degisik gorUsleri ileri sUrUlmektedir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
Marmara Denizi igerisindeki konumuna iliskin  yapillan bircok arastrmada
bulunmaktadir. Bu arastrmalarda fayin kuzey kolunun kuzeydogu - guneybat
yonll dogrultu atimh fay segmentleri ve bunlar arasindaki normal faylardan
olusan bir patern sundudu konusunda géris birligi vardir. 1998'de ise izmit
Korfezi'nin dogu yarisinda Kuzey Anadolu Fayl zonundaki aktif ana faylann dogu
- bat ydnUnde uzandidi kuzeydogu — gineybat uzanimli faylann Kuzey Anadolu
Fayinin ilk olusum asamasindaki makaslama yapilar seklinde gelismis oldugu
aciklanmistir. 17.08.1999 depreminde gelisen yUzey kirklarinin geometrisi ikinci
gorist  dogrulamaktadir. Nisan 2004 yilinda yapilan jeolojik jeoteknik etUt
raporuna gore TaskoprU sinirlar icerisindeki Amutlu fayinin aktif olmadigr tespit

edilmis olup Afet isleri 6. MUdUrIGGU tarafindan onaylanmistir.

Tarihsel deprem aktivitesi ve son deprem, bdlgedeki aktif faylarn Yalova bdlgesi
icin sUrekli tehlike olusturdugunu ortaya koymaktadir. Yapilasma uygulamalar
acisindan bélge yUrirlUkte olan Deprem Yonetmeliklerinde 1. derecede deprem
bélgesi olarak tanimlanmistir. Ancak, bu Yénetmeliklerde ongdrllen beklenen
yer ivmesi kaya zemin parametrelerine gére degerlendiriimistir. Oysa Yalova
kenti ve cevresi yakin alanlardaki yapilar genelde gevsek zeminler Uzerinde
kurulmustur. Son depremde, kentte meydana gelen hasarlann cogunlugunun bu
gevsek zeminlerdeki yapillarda meydana gelmis olmasi sdrekli yikici deprem
tehdidi altinda bulunan bélgede, planlama ve uygulama asamasinda yerel

zemin ozelliklerinin iyi degerlendiriimesi gercegini ortaya cikarmigstir.
2.4.2 Jeolojik Yapi

07.10.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etUt

raporunun sonug ve onerileri asagida belirtimekfedir.

1. Bu calisma; Yalova ili, Kadikéy ilgesini kapsayan ve 8 adet 1/5.000 &igekli
G22-D-10-C, G22-C-06-D, G22-D-15-A, G22-D-15-B, G22-C-11-A, G22-D-15-

#
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D, G22-D-15-C, G22-D-20-A ve 43 adet 1/1.000 &lcekli G22-D-10-C-3-C,
G22-D-10-C-3-D, G22-C-06-D-4-D, G22-C-11-A-1-A, G22-D-15-B-1-B, G22-D-
15-B-1-C, G22-D-15-B-2-A, G22-D-15-B-2-B, G22-D-15-B-2-C, G22-D-15-B-2-D,
G22-D-15-B-3-A, G22-D-15-B-3-B, G22-D-15-B-3-C, G22-D-15-B-3-D, G22-D-
15-B-4-A, G22-D-15-B-4-B, G22-D-15-B-4-C, G22-D-15-B-4-D, G22-D-15-A-3-
A, G22-D-15-A-3-B, G22-D-15-A-3-C, G22-D-15-A-3-D, G22-D-15-A-4-C, G22-
D-15-D-1-B, G22-D-15-D-1-C, G22-D-15-D-2-A, G22-D-15-D-2-B, G22-D-15-D-
2-C, G22-D-15-D-2-D, G22-D-15-C-1-A, G22-D-15-C-1-B, G22-D-15-C-1-C,
G22-D-15-C-1-D, G22-D-15-C-4-A, G22-D-15-D-3-A, G22-D-15-D-3-B, G22-D-
15-D-3-C, G22-D-15-D-3-D, G22-D-15-D-4-B, G22-D-15-D-4-C, G22-D-15-D-4-
D, G22-D-20-A-1-A, G22-D-20-A-1-B nolu halihazir paftalarda sinirlan belirt
len 810 Ha yUz dlcUme sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik
EtOt Calismasi olup bu rapor, calislan alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin
elde edimesi ve bu veriler 1sigiInda yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

2. inceleme alaninda arazi calismalarn kapsaminda; 35 adet her biri 15.45 m
derinliginde sondaj, 95 m acilimh 30 adet sismik kinima, 3 adet ¢ok
elekirotiu rezistivite ve 30 adet mikrotremaor dlcUm calismalan yapilmigtir.

3. Yalova ilinin 1/100.000 dlgekli cevre duzen plani bulunmamaktadir. Ancak
inceleme alaninda bir kismini icine alan ve 08.04.2013 onay tarihli Yalova ili
1/25.000 dlcekli cevre dUzen planinda inceleme alani kentsel yerlesim,
turizm gelisim alani, sanayi alani ve orman alaninda kalmaktadir. Ayrica
inceleme alaninin daha énceden yapilmig 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli imar
plani bulunmakta olup bu ¢alisma revize imar planina altlik olusturacaktir.
inceleme dalaninda Geotem Jeoteknik MUOh. MUs. Ltd. $ti tarafindan
hazilranmis ve muilga Afet Isleri Genel MUdUrUgU tarafindan 10.11.2000
tarihinde onaylanmis “Yalova ili Kadikdy Belediyesi imar Planina Esas
Jeolojik-Jeofizik Jeoteknik inceleme Raporu” ve Goirsu Sismik Lid. $ti.
tarafindan Milga Afet isleri Genel MUdUrligo'nce 05.2008, 25.12.2008 ve
03.12.2009 tarihlerinde onaylanmis olan Kadikdy ilge sininnda kalan ilave
ve revize imar planina esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlan bulunmaktadir.

#
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4. Inceleme dalaninda gbézlenen zeminlerin indeks ve fiziksel &zelliklerini
belirlemeye ydnelik olarak 60 adet Atterberg Limitleri, 60 adet elek analiz,
60 adet su muhtevasi deneyleri ile 60 adet zemin sinifi fanimlamasi
yapilmistir.

5. Inceleme dalani topografik olarak engebeli ve ondUlasyonlu bir
topografyaya sahip olup inceleme alaninda egim degeri Samanli deresi
cevresi 0-10 ve yamaclarda ise % 10-40 araliginda olup yer yer egim
degeri % 50'ye kadar yUkselmektedir.

6. Inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatir bilgilerine gore;
Miyosen yash Kiic Formasyonu (Tk), Pliyosen yaslh Yalakdere Formasyonu
(Ty) ve Kuvaterner yash Kuvaterner Cokelleri (Qal) olusturmaktadir.

7. inceleme alaninda gbézlenen Kiing Formasyonu (Tk) ve Yalakdere
Formasyonu “tamamen aynsmis ve kafl kilden olusan zeminler” olarak

- AlUvyon birim ise "kat kumlu kil” olarak tanimlanmustir. Dolayisiyla inceleme
alanindaki birimlerin Vs30 hiz degerlerine ve jeolojik yapilanna gére zemin
grubu ve yerel zemin sinifi belirenmistir. Bu verilere gére Kiling Formasyonu
(Tk), Yalakdere Formasyonu ve AlUvyon birimin zemin grubu B3, yerel
zemin sinifi Z2 olarak tanimlanmugtir.

8. Inceleme alaninda yapilan Sismik kinlma ¢alismalarnnda kayma moduol
(Gmax) degerleri; Kilig formasyonunda (Tk) 1.tabaka igin 1026-2903
kg/cm2 araliginda olup zemin “Orta Saglam zeminler" olarak, 2.tabaka
icin 18769-39359 kg/cm2 araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler”
olarak, Yalakdere formasyonunda (Ty) 1.tabaka igin 638-1943 kg/cm?2
araliginda olup zemin “Orta Saglam zeminler" olarak, 2.tabaka igin 5605-

- 30454 kg/cm2 aralidinda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler”

olarak, AlUvyonda (Qal) 1.tabaka icin 581-1281 kg/cm2 araliginda olup

: zemin “Gevsek/Orta Sadlam zeminler" olarak, 2.tabaka igin 4160-7821

kg/cm?2 araliginda olup zemin “Saglam zeminler" olarak; Elastisite modulU
(Ed) degerleri; Kiligc formasyonunda (Tk) 1.tabaka igin 2704-4123 kg/cm?2
araliginda olup zemin “Orta Saglam zeminler" olarak, 2.tabaka igin 49628-
110703 kg/cm2 araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler” olarak,

”
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Yalakdere formasyonunda (Ty) 1.tabaka icin 1434-3779 kg/cm?2 araliginda
olup zemin "Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 16274-
87115 kg/cm2 aralginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler"
olarak, AlUvyonda (Qal) 1.tabaka icin 1673-3566 kg/cm?2 araliginda olup
zemin “"Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.fabaka icin 12187-22494
kg/cm?2 araliginda olup zemin “Saglam zeminler” olarak degerlendirilmigtir.
9. inceleme alaninda gbézlenen Kiic ve Yalakdere Formasyonlarn ile
Kuvarterner Cokellerini olusturan birimler zemin olarak degerlendirilmistir.
Bu birimlerde yapilan sondaj calismasinda alinan numuneler Uzerinde
yapillan deney sonuglarina goére; Kuvarterner Cokellerinin (Qal) kivamlilik
indeksi “Sert-Cok Sert", sikisabilirligi “dUsUk-orta-yUksek sikisabilir”, plastisite
indisi “orta-yUksek plastisiteli ", Yalakdere Formasyonuna (Ty) ait birimlerin,
kivamlilik indeksi “Sert-Cok Sert"”, sikisabilirligi “dUsUk-orta-yUksek sikisabilir”,
plastisite indisi “orta-yUksek plastisiteli ", Kilic Formasyonuna (Tk) ait
birimlerin kivamlilik indeksi “Siki-Sert-Cok Sert"”, sikisabilirligi “orta sikisabilir”,
plastisite indisinin ise “orta-yUksek plastisiteli " oldugu belirlenmistir.
10.Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularinda 3.00-12.00 m aralginda
yeraltl suyu gdzlenmistir. Inceleme alaninda surekli akis gdsteren Samanli

deresi bulunmaktadir. inceleme alanindaki akar ve kuru dereler icin

taskin riski _acisindan DSi _gérisi _alinarak bu géris _dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.

11.Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili
karan ile yOrUrlUge giren Torkiye Deprem Bolgeleri haritasina goére 3.
derece deprem bdlgesinde yer almakta olup, yapilarnn
projelendirimesinde "06.02.2007 tarih ve 26454 sayill "Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik" esaslarna titizlikle uyulmalidir.

12.inceleme alaninda ondUlasyonlu yapilann ve lller Bankasi tarafindan ve
daha énceden Geotem ve GuUrsu tarafindan alanda yapilan imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etUt calismalarnda da sakincall alan olarak
tanmlanmis  olan alanlarda yUzey akmalan seklinde gelisen kutle
hareketleri gdzlenmistir. inceleme alaninda dnceki ¢alismalarda heyelan

#
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riski nedeniyle UOA olarak tanimlanmis alanlar ve c¢evresinde yapilan
incelemelerde egime bagdl ve yUzey sularnin etkisine bagl olarak ylUzeysel
kayma ve akmalann meydana gelebilecegi belirlenmistir.

13.Inceleme alaninda heyelan, akma vb kUt le hareketlerinin gdzlenmedidi
edimli alanlarda Yapilan stabilite analizleri sonucunda, inceleme
alanindaki yamaclarda, deprem yUksUz durumda guUvenlik faktoro
Gs=1.778-1.834 araldinda, deprem yUkl0 durumda gUvenlik faktoro
Gs=1.204-1.277 araliginda elde edilmigfir.

Deprem yUksUz durumda stabil olarak goézlenen yamagclarda, deprem
yUkU durumda Guvenlik katsayisinin kabul edilebilir deger sinirlanna yakin
oldugu belirlenmistir. Bu alanlarda muhtemel kayma dUzleminin, birimin
siltli killi seviyelerinde gelisebilecegi ve kayma derinliginin 5-6 m.

olabilecegdi kanaatine varimistir.

Ayrica stabilite analizlerinde stabil gérinen alanlarda yapilacak kazilar
sonrasi, egim ve litolojye bagl stabilite sorunlan gelisebilecegi hesap

edilmelidir.

14.Yapllan arazi gdzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve
elde edien verler isIgnda inceleme alaninin  yerlesime uygunluk
degerlendirmesi sonucu inceleme alani,
v Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar
v Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar
v Uygun Olmayan Alan -2.1 (UOA-2.1) Heyelan Riskli Alanlar
v Afete Maruz Bélge (A.M.B.)

olmak Uzere 4 kategoride degerlendiriimigfir.
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Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

iInceleme alaninda edimin genel olarak %00-40 arasinda oldugu; jeolojik acidan
ayrismis Yalakdere ve Kilic formasyonuna ait birimlerin olusturdugu ve heyelan,
akma vb kUtle hareketlerinin gézlenmedigi egimli alanlarda yapilan stabilite
analizleri sonucunda, Deprem yUksUz durumda stabil olarak gdzlenen
yamaclarda, deprem yUkU durumda GUvenlik katsayisinin kabul edilebilir deger
sinirlarina yakin oldugu belirlenmistir. Bu alanlarda muhtemel kayma dizleminin,
birimin siltli killi seviyelerinde gelisebilecegi ve kayma derinliginin 5-6 m.

olabilecegi kanaatine varimistir.

Ayrica stabilite analizlerinde stabil géronen alanlarda yapilacak kazlar sonrasi,
edim ve litolojiye bagdl stabilite sorunlan gelisebilecegi hesap edimelidir. Bu
alanlarda  muhtemel  stabilite  sorunlannin @ mUhendislik ~ 6nlemleriyle
dnlenebilecedi kanat ine vanlimistir. Bu nedenle bu alanlar, yerlesime uygunluk
acisindan Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar" olarak degerendirimistir. Bu alanlarda;

v Inceleme alaninda yapilacak kazlar, planlanacak yapr yUkleri ve
etkileyecek dis yUkler de hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite
analizleri  yapimal, stabiliteyi saglayacak muUhendislik  énlemleri
belirlenerek uygulanmaldir.

v Bu dlanlarda yapilacak kazlar sonrasi rezidUel birimin kalinigina bagl
olarak aynca birimin suya doygunluk derecesine bagl olarak yamag
boyunca stabilite sorunlan gelisebileceginden planlamada bu alanlarda
yodunluk acisindan dikkat edilmeli ve bu alanlarda alinmasi gereken
dnlemler yamag boyunca alinmasi gerekmektedir.

v Ayni zamanda birimlere ait killerin sisme derecesinin  orta-yUksek-gok
yUksek oldugu belirlenmis olup yUzey ve sizntt sulannin bu alanlardan
uzaklastinimasi, mevcut ve kazi sonrasl olusacak sevler ile diger zemin
ézelliklerinden kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi ve gerekli

dnlemlerin yapillasma dncesi alinmasi gereklidir.

ﬂ
R — e —————
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v Kazl éncesi yol, alt yapl ve komsu parsel govenligi saglanmaldir.

v' Temellerin ayni birimler Uzerine oturtturulmasina ézen gosteriimelidir. Yapl
temelleri alanda yer vyer gdzlenen dolgu Uzerine oturtulmamal,
mUhendislik sorunu beklenmeyen seviyelere oturtulmalidir.

v Inceleme alaninda kazik ve ist inat benzeri 6nlem alinmadan parsel
sinirlannda yUksek sevler olusturulmasindan kacinilmali, kazi sevleri uzun
sUre acikta birakiimamali ist inat yapilanyla desteklenmelidir.

v Temel tipi, temel derinligi ve yapl yUklerinin tasithnlacagr seviyelerin
mUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucU vb.) ve stabilite
analizleri zemin ve temel etUt ¢calismalannda ayrintil olarak irdelenmeli,
olasi stabilite sorunlarna karsi  alinacak mUhendislik  dnlemleri

belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte $isme, Oturma vb.

Sorunlu Alanlar

Bu alanlar egimin %0-10 arasinda oldugu alUvyon alanlardir. Bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirimistir. Bu alanlar rapor eki yerlesim uygunluk

haritalannda “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda;

v Al0vyonu olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etGtlerinde
aynntil  ¢calismalar  yapilarak belilenen zemin iyilestirme ydntemleri
uygulanmalidir.

v Albvyon birimin yanal ve dUsey yonde farkliik gdstermesi, heterojen bir
yaplya sahip olmasi ve yer alti suyunun varligi yapilann farklh oturmalar ve
tasima gucl problemi ile karsilasilabilecegi hesap edimelidir.

v Temel tasiyicl zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yUkleri, gUvenlikle
ve bu yUkleri yapiya zarar vermeyecek 6lcUde taslyacak tasima kapasitesi
yUksek (saglam) jeolojk seviyeler tercih edimeli; basta zemin yeniimesi
olmak Uzere sivilasma, oturma, sisme vb yapi gUvenligini risk altina alacak

etkenlere karsi yapr-zemin etkilesimine uygun olarak tasanm gelistirilerek
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uygun ftemel tipi secilmeli; zemin ve temel etlUt sonuglanna gbre gerekli
gorUlmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

v' Bu dlanlardaki zeminde yatay ve dUsey yonde farkll davranis ozelliklerine
sahip litolojik  degisimlerle  karsilasllabileceginden yapilarda oturma
yasanmamasi icin yapl temelleri farkll birimlere oturtulmamali, temel
sistemi yapidaki olasi oturmalan Uniform olmasini saglayacak nitelikte
secilmelidir.

v Yapillasma &ncesi, temel alt | ve ¢cevre drenaj sistemi yapilarak ylUzey ve
atik sularn temel ortfamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan
vzaklastinimalidir.

v Bu dalanlarda yapilacak kazilarda komsu binalann ve yol givenligi
saglanmali, kontrolsiz kazi yapilmamall, agillacak kaz sevileri agikta

birakimamali ve istinat yapilan ile desteklenmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar-2.1 (UOA-2.1)

inceleme alaninda lller Bankasi tarafindan ve daha énceden Geotem ve GUrsu
tarafindan alanda yapillan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etOt
calismalarinda da sakincall alan olarak tanimlanmis  olan  ondulasyonlu
alanlarda yUzey akmalar seklinde gelisen kitle hareketleri gozlenmigtir. inceleme
alaninda dénceki calismalarda heyelan riski nedeniyle UOA olarak tanimlanmis
alanlar ve cevresinde yapllan incelemelerde egime bagl ve yUzey sulannin
etkisine bagl olarak yuzeysel kayma ve akmalann meydana gelebilecegi
belilenmis olup bu alanlar ile yakin gevresi yerlesime uygunluk agisindan Uygun
Olmayan Alanlar-2.1 olarak degerlendiriimistir. Ekte verilen yerlesime uygunluk

haritalannda da UOA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.
Afete Maruz Bolge (AMB)

inceleme alani icerisinde ve guneydogu sininna yakin alanda kalan ve 1/1.000
dlcekli G22-D-15-C-1-D halihazrr haritalarda sinirlan belirtilen alanin 24/06/2007
tarinli mUlga Bayindiriik ve iskan Bakanh@ Afet isleri Genel MUdUrUgO tarafindan
hazilanmis rapora istihnaden heyelan riski nedeniyle 07.11.2005 tarihli ve

2005/9620 sayill Bakanlar Kurulu Karar ile Afete Maruz Bolge Karar alinmistir.

#
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inceleme alan icerisinde kalan Afete Maruz Bélge sinirlani aynen korunmus ve

bu alan ile ilgili hicbir calisma ve jeoteknik degerlendirme yapilmamishr.

1. inceleme alani yapillacak her t0rlU yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ esaslarnna titizlikle uyulmalidir.

2. Bu rapor; Yalova ili Kadikoy ilcesinde yer alan yaklasik 810 Ha yUz dlgUme
sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Calismasi olup zemin
etOt raporu yerine kullanlamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve
genelge hUkUmleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina

bazinda zemin et0dU istenmelidir.

2.5.ARAZI KULLANIMI

Planlama alani igerisinde herhangi bir yapi yer aimamakta dogal bitki 6rtGsu ile

kapl durumdadir.
2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alaninda yer alan toplam 12 adet parselden (60.681,96 m?) 159 ada 5,
6,7,8, 9 10 ve 17 parseller (32.771,83m?) Yesil Korfez Su Birligine, 159 ada 11 ve
14 parseller (5.344,37m2) Devlet Su isleri Genel MUdUrUgine, 159 ada 12 ve 16
parseller (18.097,97m?)Maliye hazinesine ve 159 ada 15 nolu parsel ise
(4.467,79m?) 6zel mulkiyete aittir.

3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERI PLAN DURUMU

3.1.PLANLAMA ALANI 1/50.000 PLAN DURUMU:

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 644 sayll Cevre ve S$ehircilik
Bakanldi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HOkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligi hazirlanan
159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 parseller onayh 1/50.000 Olgekli Cevre

DUzeni Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak planhidir.
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Onayl 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu
3.2.PLANLAMA ALANI 1/5.000 PLAN DURUMU:

ilave imar plani hazilanan 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 parsellere iliskin

onayl 1/5.000 élcekli nazim imar plani bulunmamaktadir.
3.3.PLANLAMA ALANI 1/1.000 PLAN DURUMU:

ilave imar plani hazilanan 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 parsellere iliskin
onayll 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir (planlama
sUrecinde s&z konusu parsellere ait 1/5.000 O&lgekli nazm imar plani

hazilanacaktir).
4 KURUM GORUSLERI

ilave imar plani hazrlanmasi strecinde 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17

parsellere iliskin alinan kurum gorUsleri ve izinlendirmeler asagida yer almaktadir.
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e Yalova il Tanm ve Orman MUdOrUgo'nin 27.03.2025 tarih ve 18650734
sayll yazisinda “iigi (a) sayili yazinizia Yalova i, Merkez lice, Kadikdy
Beldesi, 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14- 15-16 ve 17 parsel numaral
tasinmazlarda yapimasi planlanan ilave imar plant ile ile ilgili olarak kurum
g6risUmuzin verilmesi istenmis, talebinizin I Toprak Koruma Kurulu'nca
uygun gérilmesi ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin
29/07/2022 tarininde Bakanlk Makann'nca onaylanan Kamu Yarar
Karan'nm il MUdUrnigimUze iletimesinin ardindan Bakanlhigimiz mevzuatlari
uyannca miracaat dosyasi ve ekleri degerlendiriimek Uzere Bakanligimiza
génderilmis, Bakanligimizca yapilan inceleme sonucu; Yalova i, Merkez
ilce, Kadikdy Beldesi, 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15- 16 ve 17 parsel
numaral tasinmaziarda kayith 6,0682 hektar alanda 1/1000 Slcekli ilave
uvygulama imar plani amagh tanm disi kullanim  talebinin - Bakanlik

Makami'ndan alinan 03.02.2025 tarih ve E-17611771 sayil Olur ile uygun

gorilldigu Bakanhgimizin ilgi (b) sayill yazisiyla bildirilmistir.

Yalova ili, Merkez lice, Kadikéy Beldesi, 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16
ve 17 parsel numaral tasinmaziarda kayitl, kuru mutlak tanm arazisi
sinifinda olan toplam 6,0682 hektar alanin 1/1000 Slcekli ilave uygulama
imar plani amacl tarnm disi kullanim talebiniz, ekte génderilen 26.03.2025
tarihinde onaylanan toprak koruma projesindeki kosullara uyulmasi sartiyla
5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13'iinci maddesi,

1 'inci fikrasi, (d) bendi geregince uygun gérilmistir.” denimektedir.

e Cevre, Sehircilik ve ikim Degisikligi Bakanlig Yerel Yonetimler Genel
MUdONOgo ' nin 29.07.2022 tarih ve 4219827 sayili yazisinda “llgi yaz ile;
Yalova ili, Merkez ilcesi, Kadikdy beldesi sinirlan icerisinde yer alan ve
mutlak tarnm arazisinde vasfinda olan 159 ada 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14,
15, 16 ve 17 numarall parsellerde toplam 60.681,96 m? alanda Kadikdy
Belediyesi tarafindan ilave imar plani yapimasi planlandigl, Toprak
Koruma Kurulu'nun 25/03/2021 tarih ve 2021/3 nolu karannda tanm disi

amacla kullanimasinin uygun gérildigu belirtilerek, 5403 sayill Toprak

#
e
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Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesinin (d) bendi
uyarinca Bakanhgimizdan kamu yaran karan verilmesi talep edilmistir.
Séz konusu alan igin kamu yarar karar verilmesi 29/07 /2022 tarihli Bakan
Oluru ile uygun gdérUimUs olup, bilgilerinizi ve geregini rica ederim.”
denilmektedir.

e Devlet Su isleri Genel MUOdUrIUg0 1. Bdlge MUdUrogu’'nin 09.10.2019 tarih
ve 645315 sayill yazisinda “ligi (a) yazida: ilgi (b) yazi ile génderilen hdlihazir
haritalar Uzerinde belirtilen alanda imar plan calsmalar ile kurum
gérisimUzUn istenildigi ve ilgi (b) yaziya cevaben ilgi (c) yazmizda
kurumumuzun @drUsUnUn olusturuldugu, Yalova Tarm ve Orman
MUdUrligi'nin talebi Uzerine ekte hdlihazir harita Uzerinde belirtilen
alanda glncel kurumumuz géristUne ihtiyac dogdugu belirfilerek, séz
konusu bdlgede proje c¢alsmalarmizin olup olmadgl konusunda

kurumumuzun gorisUndn bildiriimesi isteniimektedir.

Yapillan inceleme neticesinde; yazmiz ekli haritada sinirlan ¢izilen soz
konusu alan icerisinden Gd&kce Baraji Kurtdere Regulatéri Derivasyonu
fletim Hattrnin gectigi tespit edilmistir. Bu kapsamda bahse konu iletim
hattinin, yapilacak imar Plani ¢alismalarinda géz éninde bulundurulmasi
gerekmektedir. Ayrnica ilgi (a) yazinizda belirtilen alan igerisinden gecen
isimsizi Deresi hakkinda ilgi (c) yazmiz ile gd&nderilen Kurumunuzun
gdrisinde herhangi bir degisiklik bulunmamakta olup, yukanda belirtilen
hususlar dogrultusunda séz konusu alanin tanm disi kullanimasinda

kurumumuzca sakinca gérilmemektedir.” denilmektedir.

e Bursa Orman Bdlge MUUUGU Yalova Orman Isletme MUOdONOGU nin
25.12.2019 tarih ve 2718723 sayill yazisinda “Yalova lli Merkez licesi KadikSy
Beldesi mUlki hudutlannda kalan ve ilgide kayith yazinizda belirtilen 159
ada 5, 6,7, 8 9 10, 11, 12, 14, 15, 16 ve 17 parseller komisyon tarafindan
incelenmis olup, ilgili parsellerin orman sayilmayan yer oldugu tespit edilmis
olup, bu tasinmazlarin imar plani ¢alismalanna konu edilmesinde idaremiz

yéninden bir sakinca bulunmamaktadir.

#
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Séz konusu parsel hakkinda midurlGgUmUz kayitlannda devam eden veya
kesinlesen mahkeme karan ile mdufettis raporuna rastlanmamistir. Bu
itibarla  kayitlanmizda bulunmayip sonradan lehimize  sonucglanan
mahkeme karan ve mufettis raporundan haklarnmiz sakll kalmak Uzere séz
konusu parsel hakkinda komisyon goérUsine gdre islem yapilmasi

hususunda,” denilmektedir.

e Yalova il Ozel idaresi Su ve Kanal Hizmetleri MUdUrlOGU'nUn 22.07.2019
tarih ve 3702 saylll yazisinda “ligi yazinizda; llimiz, Merkez licesi, Kadikdy
Beldesi Eskikdy Mevkii, Pafta: G22D15D4C-G22D20A 1B, Ada: 159, Parseller:
5,6,7,8910,11,12,14,15,16 ve 17 sayil tasinmazlarda Belediyeniz tarafindan
ilave imar plani yapilacag belirtilerek sé6z konusu tasinmaziarin sulama

alanticerisinde kalip kalmadigi sorulmaktadir.

Mahallinde ve Tapu Kadasfro Genel MUdirligi'ne ait parsel sorgu
(https://parselsorgu.tkgm.gov.tr] adresinden temin edilen gbrintiye gore,
s6z konusu parsellerin konumu incelenmis olup, Kadikdy Beldesi EskikSy
Mevkii, Pafta: G22D15D4C- G22D20AI1B, Ada: 159, Parseller:
56,7,8910,11,12,14,15,16 ve 17 sayll tasinmaziarin tamami milga Koy
Hizmetleri Genel MUdUrUgU tarafindan yaptinlan Gdokgedere Baraji

Kadikéy Sulama Sahasi disinda kaldigi tespiti yapilmistir.” denilektedir.

5.PLAN KARARLARI

5.1.iIMAR PLANI GEREKCESI

Yesil Kérfez Su Birliginin 09/03/2021 tarih ve 153 sayill yozisi ve ekinde yer alan
gerekce raporunda Ozetle “5355 sayili Mahalli [dare Birlikler Kanunu ve Yesil
Kérfez Su Birligi TuzUgU cercevesinde Gdkge Baraji ve Baska bargjlardan ve diger
su kaynaklanndan su getirmek ve her tUrli su fesisleri meydana gefirmek ve
bunun icin lizumlu tesisleri yapmak ve idame ettirmekle yUkUmlU oldugu
belirtiimis, kuramlanna yaklask 3500 metre mesafede dogal su kaynagdi

bulundugu, gerek ilimizde yasanan deprem felaketi sonrasi gerek Covid-19

#
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salgini doneminde paketlenmis suya olan ihfiyacin arthgr bu nedenlerle bu
kaynaktan alinan suyun ilave imar planina konu parseller Uzerinde kurulacak
fesise gefirilerek pakeflenmis su Urefimi yapilacagi ayrica mevcut su aritma
fesislerinde enerji ihfiyacinin fazla oldugu bu nedenle kurulacak olan glnes
enerjisi santrali ile enerji tUketiminin azaltlmasi hedeflendigi, séz konusu
parsellerin mevcut idare binalarna ¢ok yakin olmasinin idari anlamda buyuk
tasarruf saglayacag” belirtimistir. Aynca parsellerin bulundugu alanda plan
bUtONIOGU saglanmasi ve sadlikll plan yapilabilmesi ve turizme katlh saglayacak
tesislerin  kurulabilmesi amaciyla 1592 ada  5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17

parsellerde 1/1.000 Olcekli llave Uygulama imar Plani hazifanmistir.

5.2.PLAN KARARLARI

159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 parsellerde hazrlanan 1/1.000 Olgekli

llave Uygulama imar Plani kapsaminda;

e Plan degisikligine konu parsellerin yer aldigi bdlgenin giney, glneybat ve
guneydogusundaki onayl imar planlan dikkate alinarak imar hatlan
dUzenlenmistir.

e Planlama alaninin gineyinden gecen 10 metre genisligindeki tasit yolu
mevcutta kullanimakta olan yol glzergahinda planlanmigtir.

e Planlama alanin kuzey kisminda 43.953,82 m? bUyUkliginde Emsal=1,20 ve
Yencok=9,50 metre yapilasma kosullanna sahip Ticaret Alani planlanmusgtir.

e Planlama alanin giney kisminda 8.007,56 m? bUyUkligUnde Emsal=1,20 ve
Yencok=9,50 metre yapillasma kosullarina sahip Belediye Hizmet Alani
(Sosyal ve KUltUrel Merkez) planlanmistir.

e Onayl imar planinda yer alan Otel Alani ile Ticaret Alani arasinda Genel
Otopark planlanmistir.

» Bdlgeden gecmekte olan Teknik Altyapi Hatlan plan Uzerinde gésteriimistir.
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Hazirlanan ilave imar plani 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yUrirlUge giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 25. ve 26.
Maddeleri ile ilgisine gobre diger kanun ve ydnetmeliklere uygun olarak

hazirlanmistir.

Yalova lli, Merkez iicesi, Kadikdy Beldesi, 159 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17
Parseller 1/1.000 Olcekli llave Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda baska
herhangi bir dUzenleme yapiimamis olup Kadikdy Belediye Meclisince 20.09.2021
tarih ve 50 sayili meclis karar ile onaylanan Kadikdy Beldesi 1/1.000 Olcekli

Uygulama imar Plani Plan HOkUmleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
Planlama Alani Kullanimlar::

Uygulama imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan  kullanimi - dagilimi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

) ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN

TICARET ALANI 0.00 0.00%|  43,953.82 64.73%
BELEDIYE HIZMET TICARET ALANI 0.00 0.00% 8,007.56 11.79%
PARK ALANI 0.00 0.00% 221.76 0.33%

PLANSIZ ALAN 67,907.69| 100.00% 0.00 0.00%

YOL ALANI 0.00 0.00% 15,724.55 23.16%

TOPLAM ALAN 67,907.69| 100.00%| 67,907.69| 100.00%

5.3.PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1.Kadikdy Belediye Meclisinin 20.09.2021 tarih ve 50 sayll meclis karan ile
onaylanan Yalova Ili, Merkez ilcesi, Kadikéy Beldesi 1/1.000 Olgekli Uygulama

imar Plani plan hikUmleri gecerlidir.

2.Ruhsat alinmadan dnce Yesil Kdrfez Su Birligi gérisinin alinmasi zorunludur.
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