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1.AMAC VE KAPSAM

Yalova lli, Kadikdy Beldesi, G22d15c1b/c - G22d15c2a paftalarda yer alan 730-
731-733-734 adalar muhtelif parsellerde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani, Kadikdy geleneksel belde merkezinin kuzeydogusunda yer alan
gelisme alanlan icerisinde yeralmaktadir. Bolgenin geneli incelediginde ticari
kullanim alanlannin azligr dikkat cekmektedir. Bolge icerisinde muUlkiyeti Kadikdy
Belediyesine ait parsellerin bir araya toplanmasi ile olusturulacak yeni imar
adasinda topografyadan kaynakll aciga clkacak olan  katlann; noOfus
yogunlugunu etkilemeden bdlge sakinlerinin gunlUk ihtiyaclanna daha yakin,
yaya erisimli hizmet ve ticaret alanlan olusturmak, kentsel canliigi ve gece-
gunduz kullanimi  dengelemek, ulasim altyapisina  asin yuk getirmeden
yogunlasmay! (compact city) desteklemek, yerel ekonomi ve istihdama katki
saglamak ve konut kalitesini dUsUrmeden, ¢evre ve sosyal etkileri yonetilebilir

bicimde iyilestirmek amaciyla ficari kullaniimasi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda gunlUk yasami destekleyen ticari alanlannin olusturularak bdlgenin
canliigl ile ekonomik islevselligini artirmak ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
guclendirimesi amaciyla 730 ada 1 parsel, 731 ada 1-2 parseller, 733 ada 4
parsel ve 734 ada 1-2-3-4 parsellerde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Degdisikligi hazirlanmistir. |

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi'nin guneydogusunda, 28°
45 ve 29° 35 Dogu Boylamlari, 40° 28 ve 40° 45 Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. YUzblcUmU bakimindan Torkiye'nin en kuguk ili olan Yalova'nin

yUuzolgUmU 847 km2'dir.
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lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi; Marmara Bdlgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinilan icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli k&y0,
guneyinde Yenimahalle koéyU, Batisinda Akkdy kdéyU, Dogusunda ise
Hacimehmet kdyU yer almaktadir. Belde icerisinde ki adet mahalle yer alimakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.

Merkez ilceye bagll beldenin Yalova merkeze uzakligl 10 km. dir. Planlama alani

Kadikdy belde merkezinin 600 metre dogu-kuzeydogusunda yer aimaktadir.

imar Plani Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gérintdsy

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1.Demografik Yapi

Cumhuriyet doneminde Yalova'nin nufusu 1935-2024 yillan arasinda yapilan
bUtin nUfus sayimlannda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde nGfus artis
hizinin istikrarl oldugu pek séylenemez. Yalova'nin nufusu bir sureligine 17 Agustos
1999 Dogu Marmara Depremi'nden etkilenmis ve nUfus artis hiz azalmistir. Ancak

bu durum fazla uzun sUirmemistir. Yalova nufusunun 1935-2024 yillan arasindaki
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degisimi asagidaki tabloda gérUimektedir. 1935 yilinda 16.840 olan Yalova
nUfusu, 1970 yilinda 42.689'a, 2024 ylinda da 307.882'e yUkselmistir. Baska bir

deyisle Yalova nUfusu 1935-2024 yillan arasinda yaklasik olarak 18 kat artmistir.

2024 yili itibariyle nUfus yogunlugu il genelinde km?'ye 362 kisi olup, bu yogunluk
109 kisi olan TUrkiye ortalamasinin yaklasik 3.32 katina denk gelmektedir. ilin
307.882 kisi olan toplam nUfusunun 153.542'0 erkek, 154.340' ise kadindir. NUfus
bUyUklOgU acisindan ildeki ilk Uc yerlesim merkezi; Yalova Merkez (157.499 kisi),
Ciftlikkoy licesi (56.387 kisi) ve Cinarcik licesi (40.632 kisi) olarak siralanmistir.

Kadikdy belde nifusu incelendiginde 1965 yilinda 1454 kisi, 1970 yilinda 1469 kisi,
1975 yilinda 1464 kisi, 1980 yiinda 1652 kisi, 1985 yilinda 2017 kisi ve 1990 yilinda
2741 kisinin yasadidi TUrkiye Istatistik Kurumunun verilerinden anlasiimaktadir. 1985
yilina kadar duragan bir nUfus gelisimi gdzlenen beldede (1995 yilina kadar kdy)
bu tarihten sonra nUfus gelisimi nispeten hizianmistir. GGnUmuze kadar olan

sUrecte belde nUfusun sUrekli ve benzer oranlarda artis gdsterdigi gérulmektedir.

KADIKOY BELDESiI NUFUS DEGISiMI (2000-2024)
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2.2.2.Ekonomik Yapi

Yalova ilinin ekonomisinde GSYIH anlaminda en bUyUk paya sanayi sektdr
sahiptir. Sanayi sektdrU icerisinde en yUksek pay imalat sanayine aqittir. Ticaret
sektorl de 1l ekonomisine katki acisindan en &nemli sektdrlerden  birisidir.
Ekonomik gelirlerin diger dnemli kismini tanm ve turizm sektérinden elde edilen

gelirler olusturmaktadir.

Yalova ilinin ekonomisi temel olarak Tarm sektérinde cicekcgilk ve seracilik,
Sanayi sektérUnde ulasim araclar imalati, tekstil, kimya ve kagdit gibi alanlar ile
Hizmet sektorUnde foptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizme
dayanmaktadir. ildeki sanayi kuruluslarn, plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya,
dondurulmus gida, kagit UrUnleri, ambalaj, gemicilk ve otomotiv yedek parcasi
konusunda Uretim yapmaktadir. Yalova'da bUyUk dlcekli sanayi tesisleri dzellikle

ilin dogu kesiminde, Altinova ve Ciftlikkdy ilcelerinde yogunlasmistir.

Yazlik turizminin dnem tasidig Yalova'da Cinarcik plaj turizmi, Termal ve Armutlu
ilceleri ise termal turizm ile on plana cikmaktadir. Termal ve Armutlu kaplicalarn,

turizm gelir kaynaklan arasinda dnemli bir yere sahipfir.
2.3.TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani, Kadikdy'den Yalova sehir merkezine (Terminal) giden sirt yolu
Uzerinde Uzerinde yer almaktadir. Onayll imar planina goére plan degdisikligi

hazirlanan bélge ana ulasim aksi Uzerinde yer almaktadir.,

Bélgede mevucut durumda kentsel gelisme hendz baslamamistir. Kentsel
altyapinin bolgeye ulasmasi sonrasinda bdlgedeki yapilann icme suyu, atfik su,
dogalgaz, elekirik, felekom ve yagmursuyu alt yapl sebekelerine erisimleri

tamamlanacaktir.
2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bolgesinin jeolojisi oldukga karisik bir ozellik gosterir. En eski devir arazi
parcalan (Devan-istanbul yakinlar) ile genis tath su depolan (Neojen-istanbul
sehrinin batisi) bulundugu gibi gineye dogru meyillenerek genclesmis Catalca

Yanmadasl penepleni, yer yer erozyon ile sonradan meydana c¢cikan mepmatik
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kOtleler (Uludag, Marmara Dagi granitleri) ve Marmara Denizi guneyindeki goller
civarindaki guarternar depolan (alOvyon) yer almaktadir. Kiyl ¢izgisinin tekamuld
ile Cekmece Gadlleri ve Terkos'un olusumu, Marmara Denizi'ndeki U¢ adet derin
cukurun (balikcilik acisindan énemli yuvalar) ve bogazlarnn tesekkulU karisik bir
gecmisi ve genel olarak dogu-bat yonlU rélyefi takip eden fay hatlanni izah
eder. Sismik aktivite de dogu - bat dogrultusunda yayilir. Bu bakimdan en mobil
olan alan asad Sakarya (Adapazar) ovalan olup, kafes seklinde faylarla
parcalanmis bir yapi 6zelligi verir Bu alan Kuzey Anadolu Siradaglan boyunca
uzanan kinklarla Dogu Anadolu'nun mobilitesine baglanmistir. Sismik sarsintilar bu
aktarma ile bélgede cok daha fazla dnem kazanir. Bu sartlan tasiyan Cokinto
alanlan ve faylara yerlesmeler acisindan |l.dereceden deprem sahalan olarak

bakmak gerekmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (;"’
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Tlrkiye Deprem Kusaklar Harifasi

TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanligl tarafindan

yenilenerek 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazetede yaymlanmis,
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01.01.2019 tarihinde yUOrdrioge girmistir. Torkiye Deprem Bdlgeleri Haritasinda,

Yalova ili'nin tamami 1. derece deprem bdlgesi sinilan dahilindedir.

Yalova Bolgesi Ulkenin en dnemli aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu Fay Zonu
icerisinde yer almaktadir. Bu fay zonu, arastrma alani dogusuna rastlayan
Dokurcun yoéresinde 2 ana kola aynimaktadir. GUney kol Dokurcun — Geyve —
iznik hattini izZleyerek Gemitik Kdrfezinde Marmara Deniziine ulasmaktadir.
Buradan batiya dogru Marmara Denizi gUneyini morfolojik olarak sinirlandiran
gUney kol Bandirmaya kadar izienmektedir. Kuzey kol ise Dokurcun — Karapurgek
- Sapanca GOl Uzerinden batiya dodru devam ederek izmit Koérfezinde
Marmara Denizine ulasmaktadir. Hersek Deltasi dogusunda kalan kesiminde bu

koldaki faylar morfolojik olarak izmit Korfezinin giney kiyilanni sinilandirmaktadir.,

Yalova Bolgesinde deprem kaynadr olabilecek aktif faylar Marmara Denizi
tabaninda yer almaktadir. Hersek deltasi batisinda Kuzey Anadolu Fay''nin bu
deniz icerisindeki konumu hakkinda yeterli veri yoktur. Bu denizde fayin yapisi ve
geometrisi hakkinda dedisik gdrUsleri ileri sOrUlmektedir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
Marmara Denizi icerisindeki konumuna lliskin - yapilan bircok  arastirmada
bulunmaktadir, Bu arastirmalarda fayin kuzey kolunun kuzeydogu - gineybat
yonlo dodruttu atimll fay segmentleri ve bunlar arasindaki normal faylardan
olusan bir patern sundudu konusunda gdrds birligi vardir, 1998°de ise izmit
Korfezi'nin dogu yansinda Kuzey Anadolu Fayr zonundaki aktif ana faylann dogu
~ batl yonunde vzandigi kuzeydogu - gineybat uzanimli faylann Kuzey Anadolu
Fayinin ilk olusum asamasindaki makastama yapilan seklinde gelismis oldugu
aciklanmistir. 17.08.1999 depreminde gelisen yuzey kinklannin geometrisi ikinci
gorisU dogrulamaktadir. Nisan 2004 yilinda yapilon jeolojk jeoteknik etUt
raporuna gdre TaskdprU sinirarn icerisindeki Amutlu fayinin aktif olmadidr tespit

edilmis olup Afet isleri 6. MUAUNUQO tarafindan onaylanmustir.

Tarihsel deprem aktivitesi ve son deprem, bdlgedeki aktif faylann Yalova bdlgesi
icin sUrekli tehlike olusturdugunu ortaya koymaktadir. Yapilasma uygulamalar
acgisindan bolge yUrUrlUkte olan Deprem Yonetmeliklerinde 1. derecede deprem
bdlgesi olarak tarimlanmistr. Ancak, bu Yénetmeliklerde dngérilen beklenen

yer ivmesi kaya zemin parametrelerine gdre degerlendirimistir. Oysa Yalova
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kenti ve cevresi yakin alanlardaki yapilar genelde gevsek zeminler Uzerinde
kurulmustur. Son depremde, kentte meydana gelen hasarlann cogunlugunun bu
gevsek zeminlerdeki yapillarda meydana gelmis olmasi surekli yikici deprem
tehdidi altinda bulunan bdlgede, planlama ve uygulama asamasinda yerel

zemin ozelliklerinin iyi degerlendiriimesi gergegini ortaya ¢ikarmistir.
2.4.2 Jeolojik Yapi

Plan degisikligi hazirlanan alan 07.10.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik  etUt  raporunda  Onlemli  Alanlar-2.1  (OA-2.1)  Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmistir. S6z konusu

raporun Sonuc ve Onerileri asagida yer almaktadir.

1. Bu calsma; Yalova lli, Kadikéy ilcesini kapsayan ve 8 adet 1/5.000 élcekli G22-D-
10-C, G22-C-06-D, G22-D-15-A, G22-D-15-B, G22-C-11-A, G22-D-15-D, G22-D-15-
C, G22-D-20-A ve 43 adet 1/1.000 dicekli G22-D-10-C-3-C, G22-D-10-C-3-D, G22-
C-06-D-4-D, G22-C-11-A-1-A, G22-D-15-B-1-B, G22-D-15-B-1-C, G22-D-15-B-2-A,
G22-D-15-B-2-B, G22-D-15-B-2-C, G22-D-15-B-2-D, G22-D-15-B-3-A, G22-D-15-B-3-B,
G22-D-15-B-3-C, G22-D-15-B-3-D, G22-D-15-B-4-A, G22-D-15-B-4-B, G22-D-15-B-4-
C., G22-D-15-B-4-D, G22-D-15-A-3-A, G22-D-15-A-3-B, G22-D-15-A-3-C, G22-D-15-
A-3-D, G22-D-15-A-4-C, G22-D-15-D-1-B, G22-D-15-D-1-C, G22-D-15-D-2-A, G22-D-
15-D-2-B, G22-D-15-D-2-C, G22-D-15-D-2-D, G22-D-15-C-1-A, G22-D-15-C-1-B, G22-
D-15-C-1-C, G22-D-15-C-1-D, G22-D-15-C-4-A, G22-D-15-D-3-A, G22-D-15-D-3-B,
G22-D-15-D-3-C, G22-D-15-D-3-D, G22-D-15-D-4-B, G22-D-15-D-4-C, G22-D-15-D-4-
D, G22-D-20-A-1-A, G22-D-20-A-1-B nolu héalihazir paftalarda sinirlarn belirt ilen 810
Ha yiz Slcime sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi
olup bu rapor, calisian alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve bu
veriler 1giginda  yeresime uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla

hazirlanmistir.

2. jnceleme alaninda arazi calsmalarn kapsaminda; 35 adet her biri 15.45 m
derinliginde sondaj, 95 m aciimh 30 adet sismik kinima, 3 adet cok elektrofiu

rezistivite ve 30 adet mikrotremar &lcUm calismalarn yapilmistir.

3. Yalova ilinin 1/100.000 dlcekli cevre dizen plani bulunmamaktadi. Ancak
inceleme alaninda bir kismini icine alan ve 08.04.2013 onay ftarihli Yalova ili
1/25.000 dSlcekli cevre dizen planinda inceleme alani kentsel yerlesim, turizm

gelisim alani, sanayi alani ve orman alaninda kalmaktadir. Aynca inceleme
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alaninin daha énceden yapimis 1/5.000 ve 1/1.000 &lcekli imar plani bulunmakta
olup bu c¢alisma revize imar planina altlik olusturacaktr. inceleme alaninda
Geotem Jeoteknik Mih, MUs. Ltd. $ti tarafindan hazrfanmis ve milga Afet [sieri
Genel MUJUrUgd tarafindan 10.11.2000 tarihinde onaylanmis “Yalova fli Kadikdy
Beledivesi imar Plarmina Esas Jeolojik-Jeofizik Jeoteknik Inceleme Raporu” ve
GUrsu Sismik Ltd, St. tarafindan Milga Afet isleri Genel Midinigd'nce 05.2008,
25.12.2008 ve 03.12.2009 tarihlerinde cnaylanmis olan Kadikdy ilce sininnda kalan

ilave ve revize imar planina esas jeolojik-jecteknik etlt raporian bulunmaktadir.

. Inceleme alaninda gézlenen zeminlerin indeks ve fiziksel ézelliklerini belifemeye
yonelik olarak 60 adet Atterberg Limitleri, 60 adet elek analiz, 60 adet su

muhtevas deneyleri ile 60 adet zemin sinift tanimiamas! yapilmistir.

. Inceleme alani topografik olarak engebeli ve ondilasyoniu bir topografyaya
sahip olup inceleme dlaninda egim degeri Samanii deresi cevresi 0-10 ve
yamacgiarda ise % 10-40 orahginda olup yer yer edim deger % 50'yve kadar

yikselmektedir.

. inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatir bilgilerine gére; Miyosen
yash Kiige Formasyonu (Tk), Plivosen yash Yalokdere Formasyonu (Ty] ve

Kuvaterner yash Kuvaterner Cokelleri (Qal) olusturmaktadir,

. inceleme alaninda gdézlenen Kiinc Formasyonu (Tk) ve Yalakdere Formasyonu
“tamamen ayrismis ve kati kilden olusan zeminler” olarak Allvyon birim ise “kati
kumlu kil olarak fanimianmistr. Dolayisivla inceleme alanindaki birimlerin Vs30 hiz
degerlerine ve jeolojik yapiarnna gdre zemin grubu ve yerel zemin sinifi
belirenmistir. Bu verilere gdre Kiing Formasyonu (Tk), Yalakdere Formasyonu ve

Allivyon birimin zemin grubu B3, yerel zemin sinifi 22 olarak tanimianrmgtr,

. Inceleme alamnda yapian Sismik kinima ¢calsmalannda koyma moddld (Gmax)
degerleri; Kihg formasyonunda (Tk] 1.tabaka icin 1026-2903 kg/cm?2 arahginda
olup zemin "Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 18769-39359 kg/cm?2
arahginda oiup zemin "Cok Saglam zeminler” olarak, Yalakdere formasyonunda
{Ty) 1.tabaka icin 638-1943 kg/cm2 araliginda olup zemin “Orta Sagiam zeminier”
olarak, 2.tabaka igin 5605-30454 kg/cm2 aralginda olup zemin “Saglamf{Cok
Saglam zeminler” olarak, Alldvyonda (Qal) I1.tabaka icin 581-1281 kg/cm2
aralginda olup zemin "Gevsek/Orta Saglam zeminler” clarak, 2.tabaka icin 4160-

7821 kg/cm? arahdinda olup zemin "Sadlam zeminler” olarak; Elastisite moddld
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(Ed) degerteri; K¢ formasyonunda (Tk} T.tabaka igin 2704-4123 kg/cm?2
araliginda olup zemin “Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 49628110703
kgfcm?2 aralginda olup zemin “Cok Saglom zeminler” olarak, Yalakdere
formasyonunda (Ty] 1.fabaka icin 1434-3779 kg/cm2 arahginda olup zemin
"Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 16274-87115 kg/cm?2
arahginda olup zemin "Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, AlUvyonda (Qal}
l.tabaka icin 1673-3566 kg/cm2 araliginda olup zemin “Gevsek/Orta Sadlam
zeminler” olarak, 2.tabaka icin 12187-22494 kg/cm2 aralidinda olup zemin

“Saglam zeminler" olarak degerendiriimistir.

inceleme alaninda gdzlenen Kilic ve Yalakdere Formasyonian ile Kuvarterner
(Skellerini olusturan birimler zemin olarak degerlendiriimistir. Bu birimierde yapilan
sondaj calsmasinda alinan numuneler Uzerinde yapilan deney sonucilanna gére;
Kuvarterner Cokellennin (Qal] kivamiik indeksi “Sert-Cok Sert”, sikisabilirligi
“dusUk-orta-yUksek sikisabilir”, plastisite indisi “orta-yUksek plastisiteli *, Yalakdere
Formasyonuna (Ty) ait birimlerin, kivamilik indeksi “Sert-Cok Sert”, stisabilifigi
“dUsUk-orta-yUksek sikisabilir”, plastisite indisi "orfa-ylksek plasfisiteli ", Kig
Formasyonuna (Tk) ait birimlerin kivamiiik indeksi "Siki-Sert-Cok Sert”, sikisabilirigi

“orta sikisabilir”, plastisite indisinin ise "orta-yUksek plastisiteli " oldugu belifenmistir,

10.inceleme alaninda agilan sondaj kuyulannda 3.00-12.00 m araliginda yeralt suyu

1.

g&zlenmistir.  Inceleme  alaninda  sirekli  akis  gdsteren  Samanli  deresi

bulunmaktadrr. inceleme alanindaki _akar ve kuru_dereler icin taskin riski

acisindan DSi gérisU alinarak bu gériis dodrulfusunda planiamaya gidilmelidir,

inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 farih ve 96/8109 sayil karar ile
yUrdrloge giren Tdrkiye Deprem Bdlgeleri harifasing gdre 3. derece deprem
bdigesinde yer almakta olup, yapilann projelendirimesinde "06.02.2007 tarih ve
26454 sayih “Deprem Boigelerinde Yapiacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik"

esasianna titiziikle uyulmahdir.

12.inceleme alannda onddilasyoniu yapiann ve iller Bankast tarafindan ve daha

dnceden Geotem ve Gursu tarafindan alanda yapilan imar planina esas jeclojik
ve jeofeknik etlt c¢alsmalannda da sakincalt alan olarak tanimianmis olan
alanlarda yizey akmalan seklinde gelisen kitle hareketleri gézlenmistir. inceleme
alaninda dnceki cahsmalarda heyelan riski nedenivle UOA olarak tanmianmis

alanlar ve cevresinde yapilan incelemelerde edime badh ve ylzey sulannn
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etkisine bagl olarak ylzeysel kayma ve akmalann meydana gelebilecedi

belirlenmistir,

13.inceleme alaninda heyelan, akma vb kUt le hareketlerinin gézlenmedidi egimii
alanlarda  Yapilan stabilife  analizieri  sonucunda, inceleme  alanndaki
vamaclarda, deprem yUksUz durumda  glvenlik  faktéri Gs=1.778-1.834
arahginda, deprem yUkli durumda glvenlik faktérl Gs=1.204-1.277 araliginda

elde edilmisfir.

Deprem yUksUz durumda stabil olarak gdzlenen yamacgiarda, deprem yUkU
durumda Givenlik katsayisimn kabu! edilebilir deger snirlanna yakin oldugu
belirenmistir. Bu alanlarda muhtemel kayma dizileminin,  binmin  sifth - killi
seviyelerinde gelisebilecedi ve kayma derinliginin 5-6 m. olabilecedi kanaatine

varitmistir.

Aynca stabilite analizierinde stabil gérinen alanlarda yapilacak kaziar sonrast,

egim ve litolojive bagh stabilite sorunian gelisebilecedi hesap edilmelidir.

14.vapilan arazi gézlemleri, jeoclojik ve litolojik yapi sondaj, sismik calismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde
edilen veriler siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi

sonucu inceleme alan,

v Onlemii Alan 2.1 {OA-2.1] Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

v Onlemli Alan 5.1 {OA-5.1} Onlem Alinabitecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Soruniu Alaniar
v Uygun Olmayan Alan -2.1 (UOA-2.1} Heyelan Riskli Alanlor
v Afete Maruz Boige (A.M.B.)

olmak Uzere 4 kategoride degeriendiriimistir.

Onlemli Alaniar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda edimin genel olarak %00-40 arasinda oldugu; jeolojik agidan ayrismis

Yalakdere ve Kiic formasyonuna aif birimlerin olusturdugu ve heyeian, akma vb kUfle

hareketlerinin gbzlenmedigi egimli alanlarda yapiian stabilite analizleri sonucunda,

Deprem yUksUz durumda stabil olarak gdzienen yamagiarda, deprem yuki durumda

Guvenlik katsayisinin kabul edilebilir deger sinirlarna yakin oldugu belifenmistir.  Bu
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alaniarda muhtemel kayma duzieminin, birimin siltli killi seviyelerinde gelisebilecedi ve

kayma derinliginin 5-6 m. olabilecedi kanaatine varimistir,

Ayrica stapilite andilizierinde stabil gérinen alaniarda yapilacak kazlar sonras:, egim ve
litolojiye bagh stabilite soruntan gelisebilecedi hesap edilmelidir. Bu alaniarda muhtemel
stabilite soruntanmin mihendislik dniemleriyle dnlenebilecedi kanaf ine varimustir. Bu
nedenle bu alanlar, yerlesime uygunluk acisindan Onlemii Alaniar 2.1 (OA-2.1) “Onlem

Alnabilecek Nitelikte Stabilite Scrunlu Alaniar” olarak degerendirilmistir. Bu alanfarda;

v Inceleme alaninda yapilacak kazilar, planianacak yap! yikleri ve etkileyecek dis
yUkler de hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri yapiimal, stabiliteyi

saglayacak mihendislik Enlemieri belirenerek uygulanmalichr.

v' Bu dalanlarda yapilacak kaziar sonras reziduel birimin kalinigina agh olarak
aynca birimin suya doygunluk derecesine bagl olarak yamag boyunca stabilife
sorunian gelisebileceginden planiamada kv alanlarda yoguniuk acisindan dikkat
edilmeli ve bu alanlarda alinmasi gereken &nlemler yamag boyunca alinmasi

gerekmektfedir.

v Ayni zamanda birimlere ait killerin sisme derecesinin orfa-yiksek-cok ylksek
oldugu belidenmis olup ylzey ve sinfi sulannin bu alanlardan uzaklastinimasi,
mevcut ve kaz sonrass olusacak sevier e diger zemin JOzelfiklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirenmesi ve gerekli dniemlerin yapilasma

dncesi alinmasi gereklidir.

v Kazi 8ncesi yol, alt yapt ve komsu parsel givenligi saglanmalidr,

v Temellerin ayni birimler Jzerine ofurtturulmasina 6zen gdésterilmelidir. Yapi temelieri
alanda vyer yer gdzienen dolgu Uzerine oturtulmamall, mUhendislik sorunu

beklenmeyen seviyelere oturtulmahdir.

v inceleme alarinda kazik ve ist inat benzeri Snlem alinmadan parsel snlannda
yviksek sevler olusturulmasindan kacinimal, kazi sevieri uzun sure acikta

birakimamalr ist inat yapilanyla desteklenmelidir.

v Temel tipi, temel derinligi ve yap! yuklernnin tastthnlacagr seviyelerin muhendisiik
parametrelen (sisme, oturma, tastma glcl vb.) ve stabilife andlizieri zemin ve
temel etUt calismalannda aynntih olarak irdelenmeli, olasi stabilife sorunianna

karsi ahnacak mUhendislik Snlermleri belilenmelidir.
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Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Soruniu

Alaniar

Bu alanlar egimin %0-10 arasinda oldugu allvyon alanlardir. Bu alanlar yerlesime
uyguniuk acisindan Onlem Alinabilecek Nifelikte Sisme, Oturma vb. Soruniu Alaniar
olarak degerlendiriimistir. Bu alanlar rapor eki yerlesim uyguniuk haritalarnda “OA-5.1"

simgesfyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

v Alldvyonu olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etUtlerinde aynntih

calsmalar yapilarak belirenen zemin iyilestirme yonfemlern uygulanmatdrr.

v Allvyon birimin yanal ve dusey yonde farkllik gdstermesi, hetercjen bir yapiya
sahip olmas ve yer aft suyunun variig yapilann farklh ofurmalar ve tasima gicid

problemi ite karsilasilabilecegi hesap edilmelidir.

v Temel tasiyict zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yikleri, gUvenlikle ve bu
yuUkleri yapiya zarar vermeyecek dOlcide tasiyacak tasima kapasitesi yUksek
[saglam)} jeolojik seviveler tercih edilmeli; basta zemin yenilmesi olmak Ozere
svilasma, oturma, sisme vb yapr gUvenligini risk alfina alacak etkenlere kars yap-
zemin etkilesimine uygun olarak tasanm gelisfirilerek uygun temel tipi secilmel:
Zzemin ve femel etdt sonucianna gbre gerekli gdrilmesi durumunda zemin

ivilestirme projeleri uygulanmahdir,

v Bu dlanlardcoki zeminde yatay ve disey yonde farklh davranis ozellikierine sahip
litolojik degisimierle karsiasiabileceginden yapilarda oturma yasanmamasi icin
yapr temelleri farkl birimlere oturtulmamal, temel sisterni yapidaki olasi oturmalarn

Uniform olmasim saglayacak nitelikte seciimelidir.

v Yapiasma éncesi, temel alt 1 ve ¢evre drengji sistemi yapiarak yizey ve atik

sulann temel orfamiyla temas etmesi &nlenmeli ve ortamdan vzaklastinimalidr.

v Bu olanlarda yapiacak kazilorda komsu bindlann ve yol guvenlidgi saglanmaii,
kontrolsUz kazi yapimamal, acilacak kaz sevleri acikta birakimamal ve istinat

yapilar ile desteklenmelidir.
Uygun Olmayan Alaniar-2.1 (UOA-2.1)

inceleme alaninda lller Bankas tarafindan ve daha énceden Geotem ve Glrsu
tarafindan alanda yapian imar planina esas jeolgjik ve jeoteknik etUt ¢calismalarinda da
sakincalt alan olarak tanimianmis olan onddlasyoniu alaniarda yUzey akmalan seklinde

gelisen kitle hareketleri gézienmistir. inceleme alaninda dnceki calismalarda heyelan
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riski nedeniyle UOA olarak tanimlanmis alanlar ve cevresinde yapilan incelemelerde
egime bagl ve yilzey sulannin etkisine bagl olarak yUzeysel kayma ve akmalarin
meydana gelebilecegi belirenmis olup bu alanlar ile yakin cevresi yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Olmayan Alanlar-2.1 olarak degerlendiriimistir. Ekte verilen yerlesime

uygunluk haritalannda da UOA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.

Afete Maruz Bolge (AMB)

inceleme alani icerisinde ve gineydogu sininna yakin alanda kalan ve 1/1.000 Slcekli
G22-D-15-C-1-D hdalihazir haritalarda sinirtari belirtien alanin 24/06/2007 tarihli mulga
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet [sleri Genel MUdUrigu tarafindan hazirlanmis rapora
istinaden heyelan riski nedeniyle 07.11.2005 tarihli ve 2005/9620 sayi Bakanlar Kurulu

Karar ile Afete Maruz Bélge Karan alinmistir. inceleme alan icerisinde kalan Afete Maruz

Bélge sinirlari_aynen korunmus ve bu alan ile ilgili hicbir calisma ve jeoteknik

degerlendirme yapilmamistir.

1. inceleme alani yapilacak her tirU yapr icin "' Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik" esaslanna fitiziikle uyulmalidir.

2. Bu rapor; Yalova ili Kadikdy ilcesinde yer alan yaklasik 810 Ha yUz élcime sahip
alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etit Calismasi olup zemin etit raporu
yverine kullanlamaz. Yapilasma oéncesi ilgili yénetmelik ve genelge hikUmleri ile
bu rapordaki uyarlar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etidu

istenmelidir.

2.5.ARAZI KULLANIMI

Planlama alani icerisinde herhangi bir yapl yer almamakta olup dogal bitki

ortUsuU ile kapl durumdadir.
2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu 730 ada 1 parsel ve 731 ada 2 parsel KOP parseli, 731
ada 1 parsel, 733 ada 4 parsel ve 734 ada 4 parsel Kadikdy Belediyesi
mUlkiyetinde ve 734 ada 1-2-3 parseller 6zel mulkiyet sahipliligindedir. Plan

degdisikligi hazirlanan alan toplamda 55.831,37 m? bUyUklUgUndedir.
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3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERI PLAN DURUMU

3.1.PLANLAMA ALANI 1/50.000 PLAN DURUMU:

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani é44 sayli Cevre ve Sehircilik
Bakanlig'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HUkmuUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligi hazirlanan
730-731-733-734 adalar muhtelif parseller onayll 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni

Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak planhdir.
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Onayl 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu

15/20



YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 730-731-733-734 ADALAR MUHTELIF PARSELLERDE
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN| DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3.2.PLANLAMA ALANI 1/5.000 PLAN DURUMU:

Plan degisikligi hazilanan 730-731-733-734 adalar muhtelif parseller Kadikoy
Belediye Meclisinin 20.09.2021 tarih 50 sayill kararn ve 05.11.2019 tarih 57 sayili
karan ile onaylamis oldugu 1/5000 Olcekli Nazm Imar Planinda Dusuk
Yogunlukta Gelisme Konut Alani, ibadet Alani, Park ve Yesil Alan, Teknik Altyapi

Alani ve Yol Alani olarak planlidir.

(1/1.000 &lcekli uygulama imar plani degdisikligi hazirlanmasi strecinde alt ve Ust dlcekli
planlar arasinda uyumsuzluk olmamasi amaciyla 730-731-733-734 adalar muhtelif

parsellerde 1/5.000 Slcekli nazim imar plani degisikligi hazirlanacaktir)

o =

=
/)

v A

Onayl 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
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3.3.PLANLAMA ALANI 1/1.000 PLAN DURUMU:

Plan degisikligi hazirlanan 730-731-733-734 adalar muhtelif parseller Kadikdy
Belediye Meclisinin 20.09.2021 tarih 50 sayili karan ve 05.11.2019 tarih 57 savil
karar ile onaylamis oldugu 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planinda Taks=0,30
Kaks=0,60 yapilasma kosullan ile Aynk Nizam 2 Kath Konut Alani, Cami, Park,

Teknik Altyapi Alani ve Yol olarak planlidir.

Onayl 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
4.PLAN KARARLARI

4.1.IMAR PLANI GEREKCESI

Yalova i, Kadikdy Beldesi, G22d15c1b/c — G22d15c2a paftalarda yer alan 730-
731-733-734 adalar muhtelif parsellerde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmustir.
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Planlama alani, Kadikdy geleneksel belde merkezinin kuzeydogusundaki gelisme
alanlan igerisinde yer aimaktadir. Bolgenin geneli incelediginde ticari kullanim
alanlarnin - azligi dikkat cekmektedir. Bdolge icerisinde mulkiyeti Kadikdy
Belediyesine ait parsellerin bir araya toplanmasi ile olusturulacak yeni imar
adasinda topografyadan kaynaklh aciga clkacak olan  katlann; nofus
yogunlugunu etkilemeden bdlge sakinlerinin gUnlUk ihtiyaclarna daha yakin,
yaya erisimli hizmet ve ticaret alanlan olusturmak, kentsel canliig ve gece-
gunduz kullanimi  dengelemek, ulasim altyapisina asin yUk getfirmeden
yogunlasmay! (compact city) desteklemek, yerel ekonomi ve istihdama katki
saglamak ve konut kalitesini dusirmeden, cevre ve sosyal etkileri yénetilebilir

bicimde iyilestirmek amaciyla ticari kullanimasi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda gunlUk yasami destekleyen ticari alanlannin olusturularak bdlgenin
canliigr ile ekonomik islevselligini artirmak ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
gUclendirimesi amaciyla 730 ada 1 parsel, 731 ada 1-2 parseller, 733 ada 4
parsel ve 734 ada 1-2-3-4 parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazilanmustir.

4.2.PLAN KARARLARI

730 ada 1 parsel, 731 ada 1-2 parseller, 733 ada 4 parsel ve 734 ada 1-2-3-4
parsellerde hazrlanan  1/1.000 Olcekli Uygulama Iimar Plani  Dedisikligi

kapsaminda;

o Mulkiyeti Kadikdy Belediyesine ait olan 731 ada 1 parsel, 733 ada 4 parsel
ve 734 ada 4 parsel, 731 adanin bulundugu bdlgede toplarak toplu
uygulamaya elverisli  hale getfirilmesi amaciyla imar hatlannda
dUzenlemeler yapilmistir. Olusan yeni imar adasinin kullanim fonksiyonu
Ticaret-Konut Alani olarak dUzenlenmistir.

e Ticaret-Konut Alani olarak duUzenlenen imar adasinin yapilasma kosullan
Emsal=0,920 olarak dUzenlenmis, yapi yaklasma mesafelerinde, kat adedi
ve yapl yuksekliginde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

e llave emsal artisinin zemin ve bodrum katlarda kullanimasi amaciyla
"Ticaret-Konut alaninda, E=0,30 oraninda Ticaret kullanilmasi zorunludur.”

plan notu eklenmistir.
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e 730 ada 1 parselde yer alan Cami Alan topografik olarak cukur bir
alanda vyer alyorken konumsal &zelliklerin ve ulasim  baglatiannin
gUclendiilebiimesi amaciyla 734 ada 4 parslin bulundugu bdlgede
planianmistir,

e 730 ada 1 parselin batisinda yer alan Park alanin geometrik formu
dedistirilmistir.

e 733 ada 4 parselde Emsal=0,60 ve Yengok=6,50 metre yapilasma
kosullanna sahip Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve KoltUrel Merkez)
planianmistir.

e 734 adadaki imar hakkinin dengelenmesi amaciyla ada icerisinde yer
alan Park bUyUltOlmastar,

e 731 adanin dogusunda vyer alan Teknik Altyapt Alani (Su Deposu)
hazifanan yeni projesi dogrultusunda adanin batisinda planlanmistr ve
“Teknik Altyap: Alaninda, yapt yoklasma mesafeleri hazirlancak avan
projeye gobre ilgili idaresince belirleneceltir.” plan notu eklenmistir.

e 731 adanin gineyinden gecen tasit yolu mevcut agag¢ dokusu dikkate
alinarak guney yoninde Stelenmigstir.

e  Onayl imar planinda 0,60 olan Konut Alani kullanim emsali dneri imar plani
le degistirimediginden ilave Sosyal ve Teknik Altyapi alani ihtiyac

olusmanmustir.

Hazinanan uvygulama imar plani degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayill Resmi
Gazetede yaymlanarak yirirlige giren Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi 25.
ve 26. Maddeleri ile ilgisine gdre diger kanun ve ydnetmelikiere uygun olarak

hazirlanmustir.

Yalova i, Merkez llcesi, Kadikdy Beldesi, 730-731-733-734 Adalar Muhtelif
Parsellerde 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant Degdisikligi kapsaminda bagka
herhangi bir dizenleme yapllmamis olup belirfimeyen hususlarda onayll imar

plan plan hUkUmleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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YALOVA iLi, MERKEZ ILGESI, KADIKOY BELDESI, 730-731-733-734 ADALAR MUHTELIF PARSELLERDE

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
h

Planlama Alani Kullanimiar:;

Uygulama imar plani degisikligi - sonrasinda olusan alan  kullanimi dagdilimi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN(M2) | ORAN (%)

TICARET+KONUT ALANI 0.00 0.00% 31,863.97 57.43%
KONUT ALANI 38,409.83 69.23% 6,545.86 11.80%
BELEDIYE HIZMET ALAN| 0.00 0.00% 1,783.07 3.21%
CAMI ALANI 3,070.35 5.53% 3,070.35 5.53%
PARK ALANI 1,240.96 2.24% 1,446.51 2.61%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,086.40 1.96% 1,086.40 1.96%
YOL ALANI 11,673.83 21.04% 9,685.2] 17.46%
TOPLAM ALAN 55,481.37 100.00% 55,481.37 100.00%

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi
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