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YALOVA ILi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 730-731-733-734 ADALAR MUHTELIF PARSELLERDE
1/5.000 OLCEKL NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.AMAC VE KAPSAM

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yUrirligine giren
Mekansal  Planlar  Yapim  Yoénetmeliginde  “"Mekdnsal  planiar,  plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyannca yUrUrlUkteki Ust kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile bdtin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek

zorundadir." denilmektedir.

Yalova lli, Kadikdy Beldesi, G22d15c1b/c - G22d15¢c2a paftalarda yer alan 730-
731-733-734 adalar muhtelif parsellerde bdlgedeki fonksiyonel cesitliligin
arttinimasi ve kentsel hizmetlerin  erisilebiliriginin - gUclendiriimesi amaciyla
hazilanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Dedisikliginin Mekansal planlar
Yapim Yonetmemeliginde belirtidigi Uzere Ust olgekli planlar ile uyumlu
olabilmesi amaciyla 730-731-733-734 adalar muhtelif parsellerde 1/5.000 &lcekli

Nazim imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.
2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin guneydogusunda, 28°
45" ve 29° 35 Dogu Boylamlar, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin  denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. YUzOlcUmMU bakimindan TUrkiye'nin en kUgUk ili olan Yalova'nin

yUzdlcUmMU 847 km2'dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi; Marmara Bdlgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinirlar icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanl k&yd,
guneyinde Yenimahalle koéyU, Batisinda Akkdy koyU, Dogusunda ise
Hacimehmet kOyU yer almaktadir. Belde icerisinde ki adet mahalle yer aimakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.
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2.2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI

Merkez ilceye bagl beldenin Yalova merkeze uzaklidl 10 km. dir. Planlama alani

Kadikdy belde merkezinin 600 metre dogu-kuzeydogusunda yer aimaktadir.

Imar Plani Degisikligi Haziranan Alanin Uydu GérdntUs(

2.3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanligl tarafindan
yenilenerek 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazetede yayimlanmis,
01.01.2019 tarihinde yuUrOrluge girmistir. TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda,

Yalova ili'nin tamami 1. derece deprem bdlgesi siniran dahilindedir.

Yalova Bolgesi Ulkenin en énemli aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu Fay Zonu
icerisinde yer almaktadir. Bu fay zonu, arastirma alani dogusuna rastlayan
Dokurcun ydéresinde 2 ana kola ayrimaktadir. Guney kol Dokurcun — Geyve —
lznik hattini izZleyerek Gemlik Koérfezinde Marmara Denizi'ne ulasmaktadir.
Buradan batiya dogru Marmara Denizi gUneyini morfolojik olarak sinilandiran
guney kol Bandirmaya kadar izlenmektedir. Kuzey kol ise Dokurcun — KarapUrcek

- Sapanca Golu Uzerinden batiya dodru devam ederek izmit Kérfezinde
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Marmara Denizine ulasmaktadir. Hersek Deltasi dogusunda kalan kesiminde bu

koldaki faylar morfolojik olarak izmit Kérfezinin giney kiyilarini sinilandirmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - ,@”
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2.3.2.Jeolojik Yapi

Plan degisikligi hazirlanan parsel 07.10.2015 tarihinde onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etlt raporuna gére Onlemli Alan 5.1 olarak tarimlanmistr.

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporunun sonuc ve dneriler kisminda;

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Sorunlu Alaniar

Bu alanlar egimin %0-10 arasinda oldugu altvyon alanlardir. Bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Soruniu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar rapor eki yerlesim uygunluk

haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda;
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v Allvyonu olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etiterinde
ayrnflt  ¢calismalar  yapilarak  belienen  zemin iyilestirme  yontemleri
uygulanmailidir.

v Albvyon binmin yanal ve disey ydnde farkliik gd&stermesi, heterojen bir
yaptya sahip olmast ve yer alh suyunun varligi yapilarn farklh oturmalar ve
tasima gUcU problemi ile karsiasiabilecedi hesap edilmelidir.

v Temel tasyict zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yikleri, gUvenlikie
ve bu yUkleri yaptya zarar vermeyecek diglide tastyacak fasima kapasitesi
yUksek ({saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmeli; basta zemin yenilmesi
olmak Uzere sivilasma, oturma, sisme vb yapi glvenligini risk altina alacak
efkenlere karst yapi-zemin etkilesimine uygun olarak fasanm gelistiriterek
uygun temel tipl secilmeli; zemin ve temel etUt sonuclanna gdére gerekli
gorulmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidr,

v Bu alanlardaki zeminde yatay ve diUsey y&nde farkl davranis Szelliklerine
sahip  litolojik  degisimlerle  karsiasitabileceginden yapilarda oturma
yasanmamast icin yapt temelleri farkh birimlere oturtulmamail, temel
sistemi yapidaki olast ofurmalan Uniform olmasini saglayacak nitelikte
secilmelidir.

v Yapitasma &ncesi, temel alf 1 ve cevre drendiji sistemi yapilarak yizey ve
atk sularin temel ortamiyla femas etfmesi dnlenmeli ve ortamdan
vzaklastrimahdir.

v Bu alanfarda yapilacak kaziarda komsu binalann ve yol gUvenlidi
saglanmail, kontrolsiz kaz yapimamalh, acilacak kagz sevieri acikta

birakimamail ve istinat yapilar ile desteklenmelidir,

seklinde tariflenmistir.
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3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERIi PLAN DURUMU

3.1.PLANLAMA ALANI 1/50.000 PLAN DURUMU:

Yalova lli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun HUkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmustir. Plan dedisikligi hazirlanan
730-731-733-734 adalar muhtelif parseller onayl 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni

Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak planlidir.

o

Onayl 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Durumu

3.2.PLANLAMA ALANI 1/5.000 PLAN DURUMU:

Plan degisikligi hazirlanan 730-731-733-734 adalar muhtelif parseller Kadkdy
Belediye Meclisinin 20.09.2021 tarih 50 sayill karan ve 05.11.2019 tarih 57 sayil
karan ile onaylamis oldugu 1/5.000 Olcekli Nazm imar Planinda Dusik
Yogunlukta Gelisme Konut Alani, ibadet Alani, Park ve Yesil Alan, Teknik Altyapi

Alani ve Yol Alani olarak planlidir.
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Onayl 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
4.PLAN KARARLARI

4.1.IMAR PLANI GEREKCESI

Nazim imar plani dedisikligine konu parsel, Kadikéy geleneksel belde merkezinin
kuzeydogusundaki gelisme alanlan icerisinde yer almaktadir. Bdlgenin geneli
incelediginde ticari kullanm alanlarnin azigr dikkat cekmektedir. Bolge
icerisinde mulkiyeti Kadikdy Belediyesine ait parsellerin bir araya toplanmasi ile
olusturulacak yeni imar adasinda topografyadan kaynakl aciga cikacak olan
katlarn; nOfus yogunlugunu etkilemeden bdlge sakinlerinin gunlUk intiyaclarnna
daha yakin, yaya erisimli hizmet ve ticaret alanlan olusturmak, kentsel canlihgr ve
gece-gunduz kullanimi dengelemek, ulasim altyapisina asin ylk getirmeden
yogunlasmay (compact city) desteklemek, yerel ekonomi ve istihdama katki
saglamak ve konut kalitesini dusirmeden, cevre ve sosyal eftkileri yénetilebilir

bicimde iyilestrmek amaciyla ticari kullanimasi hedeflenmektedir.
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Bu kapsamda gunlUk yasami destekleyen ticari alanlannin olusturularak bdlgenin
canlhdl ile ekonomik islevselligini artirmak ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
gUclendirimesi amaciyla 730-731-733-734 ada muhtemel parsellerde hazirlanan
1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikliginin Mekansal planlar Yapim
Yonetmemeliginde belirtildigi Uzere Ust dlcekli planlar ile uyumlu olabiimesi

amaclyla 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Dedisikligi hazidanmustr.

4.2.PLAN KARARLARI

730-731-733-734 ada muhtemel parsellerde hazilanan 1/5.000 Olcekli Nazim

imar Plani Degisikligi kapsaminda;

o MdUlkiyeti Kadikdy Belediyesine ait olan 731 ada 1 parsel, 733 ada 4 parsel
ve 734 ada 4 parsel, 731 adanin bulundugu bdlgede toplarak toplu
uygulamaya elverisli  hale getirimesi amaciyla imar hatlarinda
dUzenlemeler yapimistir. Olusan yeni imar adasinin kullanim fonksiyonu
Ticaret-Konut Alani olarak dUzenlenmistir.

e 730 ada 1 parselde yer alan ibadet Alani topografik olarak cukur bir
alanda yer aliyorken konumsal O&zellklerin ve ulasim baglatilannin
gUclendiriebilmesi amaciyla 734 ada 4 parslin bulundugu bdlgede
planlanmistir.

e 730 ada 1 parselin batisinda yer alan Park ve Yesil Alanin geometrik formu
degistiriimistir.

o 733 ada 4 parselde Belediye Hizmet Alani planianmistir.

e 734 adadaki imar hakkinin dengelenmesi amaciyla ada icerisinde yer
alan Park ve Yesil Alan bOyUltolmuostar.

e 731 adanin dogusunda yer alan Teknik Altyapr Alani (Su Deposu)
hazirlanan yeni projesi dogrultusunda adanin batisinda planlanmustir.

e 731 adanin guneyinden gecen tasit yolu mevcut agac¢ dokusu dikkate

alinarak guney yénunde otelenmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yUrUrlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 25.
ve 26. Maddeleri ile ilgisine gbre diger kanun ve yonetmeliklere uygun olarak

hazirlanmustir.
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Yalova ili, Merkez llcesi, Kadikdy Beldesi, 730-731-733-734 Adalar Muhtelif
Parsellerde 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi kapsaminda baska
herhangi bir dizenleme yapiimamis olup belirtimeyen hususlarda onayll nazim

imar plani plan htkUmleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
Planlama Alani Kullanimlar::

Nazim imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan kullanimi dadiimi asagidaki

tabloda yer almaktadir.

T — ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)
TICARET-KONUT ALANI 0.00 0.00% 32,571.67 53.06%
DUSUK YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANI 45,940.72 74.84% 12,072.92 19.67%
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.00 0.00% 2,244.30 3.66%
IBADET ALANI 3,942.00 6.42% 3,162.73 5.15%
PARK VE YESIL ALAN 2,440.05 4.01% 3,264.45 5.32%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,265.40 2.06% 1.086.63 1.77%
YOL ALANI 7.777.72 12.67% 6,983.19 11.38%
TOPLAM ALAN 41,385.89 100.00% 41,385.89 100.00%
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1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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