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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin guneydogusunda, 28°
45 ve 29° 35 Dogu Boylamlar, 40° 28" ve 40° 45 Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. YUzdlcUmU bakimindan TUrkiye'nin en kdcUk ili olan Yalova'nin

yUzOlcUmU 847 km2'dir.

lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi; Marmara Bdlgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinirlan icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanl kdyU,
guneyinde Yenimahalle koéyU, Batisinda Akkdy kbyl, Dogusunda ise
Hacimehmet kdyU yer alimaktadir. Belde igerisinde ki adet mahalle yer almakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.

Merkez iiceye bagl beldenin Yalova merkeze uzakligr 10 km. dir. Planlama alani

Kadikdy belde merkezinin 600 metre dogu-kuzeydogusunda yer aimaktadir.

imar Plani Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gérintsd

2/11



YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 730-731-733-734 ADA MUHTELIF PARSELLERDE
1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

2.MEVZUAT KAPSAMI
20.02.2020 tarihinde Resmi Gazete' de yayinlanarak yUrirlige giren 7221 Sayill

Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun'un

12. Maddesi'nde, 3194 sayill Kanuna ek olarak getirilen maddede;

“"EK MADDE 8 - Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sdrekliligini, bUdtinligunu
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekcgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine uygun olarak yapilr. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢c analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme

raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” hUkmuU yer aimaktadir.

Hazirlanan bu rapordaki amag, yukanda yer alan kanun hukmu geregi, onerilen
plan dedisikliginin  mevcut sosyal ve teknik alt yapiya olan efkisinin

degerlendirmesinin yapiimasidir.

Mekansa Planlar Yapim Yoénetmeligine gére mekdansal planlama; fiziki, dogal,
tarihi ve kUItUrel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini
saglamak, Ulke, bdlge ve sehir dUzeyinde sUrdUrGlebilir kalkinmay desteklemek,
yasam kalitesi yUksek, saglikll ve gUvenli cevreler olusturmak Uzere, arazi kullanim

ve yapllasma kararlarn getiren mekansal planlardir.

imar planlannda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirimesi  esastir.
YUrUrUkteki imar planlannda éngdrilen sosyal ve teknik altyapr standartlanni

dUsUren plan degisikligi yapilamaz.

Planlar kamu yaran amaciyla yapilir, dolayisiyla gerekli ve erisilebilir dUzeyde
donati alanlannin  saglanmasi toplumun ve toplumda yasayan bireylerin,
ihtiyaclanna yanit veren fiziksel ve sosyal ¢cevreye sahip bir kentte yasamasini

desteklemektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 5. Maddesinde belirlenen kullanim

tanimlan ve esaslarnin (i), (j) ve (k) bentlerinde;

“i) Sosyal altyapi alanlar: Birey ve toplumun kUltdrel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaclannin karsilanmasi ve saglkl bir cevre ile yasam kalitelerinin artinimasina
yénelik kamu veya &zel sektér tarafindan yapilan egitim, saglk, dini, kultUrel ve

idari tesisler, acik ve kapall spor tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alani,

e —

3/11



YALOVA LI, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDES], 730-731-733-734 ADA MUHTELIF PARSELLERDE
171,000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT SOSYAL VE TEKNIK ALTY AP ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

/] Sosyal tesis alani. Sosyal yasamin niteligini ve dUzeyini artrmak amac! ile
toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurl, cocuk yuvasi, yetisfirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilifasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi
fonksivoniarda hizmet vermek Uzere aynlan kamu veya &zel miulkiyetteki

alaniardir.

k) Teknik altyapr alanian: Kamu veya Ozel sektér tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlarn, icme ve kullanma suyu ile yer oft ve yer Ust{
her tUrlU antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlU enetji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan fesisler ile acik veya kapal ofopark

kullanisiarina verilen genel isimdir” tanimlamalarn yapimistr.”

Bu tanimlamalara gdre Sosyal ve Teknik Altyapl alanian gruplann sdyle

siralayabiliriz:

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

! Sosyal Altyap: Alanlan Teknik Altyapt Alanion
I - Yesil Alan - Ulasm
f EGitim Alani - Otopark
Saghk Alani - Elekirik
- Sosyal Tesis Alani: Kres, kurs, yurt, cocuk | - Dogadlgaz
ekmert, renobiitawon menkes, fopuom |~ oIS
\ merkezi, sefkat evleri vio. - Gop ve Atk Imhas)
‘ KUltUrel Tesis Alani: Kitophane, haik egitim | - I¢me ve Kullanma Suyu

merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mlze,
konser, konferans, kongre salonlar, sinemda,
fiyairo ve opera vb.

Kanalizasyon vb.

|- Ibadet Alan

Yine Mek&nsal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 12. Maddesinde tanimii YOrome
Mesafeleri hakkinda;

“MADDE 12 -

(1) Imar planiannda yirime mesafeler; editim, sadhk ile yesil alantann hizmet etk
alanindaki nifusun erisme mesafes fopografya, yapilasma, yogunluk, mevcut
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doku, dogal ve yapay esikler dikkate alnarak planianir. Bu fikrada belirtilen
hususlar uygun olmas! halinde ikinci ve UcUncU fikralardaki asgari yUrime
mesafelerine uyulur.

(2} imar plantarnda; cocuk bahcesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile sadlik
merkezi, kres, anaokulu ve itkokul fonksiyonlan takriben 500 meftre, ortaokullar
takriben 1.000 mefre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak
yaya olarak ulasimas) gereken hizmet etki alanmnda planianabilir,

(3) Aynica imar planlannda; dini tesisterden kiicUk cami takriben 250 metre, orta
{[semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alnarak yaya olarak viastmasi
gereken hizmet etki alaninda planianabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
niUfusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Brit niUfus yogunlugu 100 kisi/lha ve daha oz olan yeresim bdligelerinde,
daginik kirsal nifelikli yertesmelerde veya yerlesik alanlarda vygun bUyUklUk ve
nitelikte alan bulunamamast halinde veya bu fonksiyoniara ulasimi zorlastiran
dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yirime mesafeleri artiniabilir.”
hUkmo yer almaktadir.

Plan degisikliklerinde uyulmas gereken esaslar da ayni yonetmeligin 26.
Maddesinde tanimianmistir. Buna gore;

"MADDE 26 -

(1) imar plani degisiklidi; plan ana kararianni, strekliiGini, bUtinlGGuny, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amach, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapiir.

(2) Imar planiannda sosyal ve teknik altyaps hizmetlerinin iyilestiriimesi esastr.
YUrirlUkteki imar planiannda ongdrilen sosyal ve feknik altyapr standartianni
dUsiren plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ayni yonetmeligin Standartlar bashd altindaki 11. Maddesinde

“MADDE 11 — (1) Imar planiannin yapimi ve dedisikiiklerinde planianan alanin
veya bolgenin sarflan ile gelecekteki gereksinimler gbz énunde tutularak kenfsel,
sosyal ve feknik altyapr alaniannda bu Ydnetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen

asgari standartiara ve alan bUyUklUklerine uyulur.” hikmune yer verilmis ve tablo
degerleri asagida gbsterildigi sekilde belirtitmistir.
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FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI

EK-2 TABLO ALANLARINA iLISKiN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BIJYIKLIKLERI
TABLOSU
NUFUS CRUPLARI 0-75.000 | 75.001-150.000 | oot 561.000 +
Asgari Asgari Asgari Asgari
ALTYAPI ALANLARI m?/ki | Birim s | BIMIM oL | BIAIM o | BHIM
si Alan e /kisi Alan e fkisi Alan /Kl Alan
(m?) ) {rm?] {im?)
1.500- 1.500- 1.500- 2.000-
Ancokuly 0.50 2000 0.50 2000 0.4C 3000 0.60 4000
; 5.000- 5.000- 5.000- 5.000-
lkokul 2.00 8000 2.00 8000 2.00 8,000 2.00 8,000
4.000- 6.000- 6.000- 6.000-~
Ortaokul 2.00 16,000 2.00 10.000 2.00 10.000 2.00 10.000
Gondozio U 6.000- 6.000- 4.000- 6.000-
unauz tihe 10.000 10.000 10.000 10.000
Yol Lise 10.000- 10.000- 10.000- 10.000-
15.00C 15.000 15.000 15.000
EGITIM TESISLER] ALANI Endlusiri Meslek
Lisesi, 10.000- 10.000- 10.000- 10.000-
Cok Programh 25.000 25.000 25.000 25.000
Lise 2.00 2.00 2.00 2.00
Ozel EGITim,
Rehabilitasyon ve 2.000- 2.000- 2.000- 2.000-
Renberlik 4.000 4.000 4.000 4.000
Merkezleri
Halk Egitim
Merkezi 3.000- 3.000- 3.000- 3.000-
Olguntasma 5.000 5.000 5.000 5.000
EnstitOs(
Cocuk Bahgesi
Park
ILCE SINIRLARI Meydan
DAHILINDE
YAPILAN Semt Spor Alani 10.00 10 10 10
PLANLAMALARDA | Botanik Park
Mesire Yer
AGIK VE
YESil Rekreasyon
ALANLAR Hoyvanat
Bahcesi
) Kent Crman
;bf:::ﬁm}'g Agaglendrlacak
YAPILAN Alan 5.00 5.00 5.00 5.00
PLANLAMALARDA | Fuar, Panayr ve
Festival Alan
Hipodrom
Alle Sadlk 750- 750- 750- 750-
Merkezi 2.000 2.000 2.000 2.000
Basamak Saglik 3,000 3,000 3,000 3,000
Tesisleri
Unit Unit Unit Uit
Agiz ve Dig Saghd basina basina basgina bagna
Merkezi {110) (110} (1o} (110}
2 2 2 2
SAGLIK TESISLERI ALANI 1.50 i 1.50 i 1.50 0 1.60 o
Dogum ve Cocuk
Batkim Evier Yatak Yatak Yatak Yatak
Devlet basina basina basgina baginc
Hastaneleri {130) (130) (130) [130)
ihtisas/Egitim ve m? m? m? m?
Argshrma
Hastaneleri
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Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon
Hastaneleri
Yatak Yatak Yatak Yatak
; 50 basna basina basina basina
Saglk Kampusleri (220) 220) (220) (220)
m? m? m? m?
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0.75 1.00 1.25 1.50
K:ﬁ“" badel 1,000 1,000 1,000 1,000
iBADET YERI Orta ibadet yer 0.50 2,500 0.50 2,500 0.75 2,500 075 2,500
BUyUk ibadet
4 1
yerl ve kollives 0,000 10,000 15,000 15,000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1.00 1.25 1.50 2.00

3.PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
3.1.TEKNIK ALTYAPI

Planlama alani, Kadkdy Beldesi Merkez Mahallesi sinirlan icerisinde  yer
almaktadir.

Planlama alani, Kadikdy'den Yalova sehir merkezine (Terminal) giden sirt yolu
Uzerinde Uzerinde yer almaktadir. Onayll imar planina gére plan dedisikligi

hazirlanan bolge ana ulasim aksi Uzerinde yer almaktadir.

Bolgede mevucut durumda kentsel geliime henUz baslamamistir. Kentsel
altyapinin bdlgeye ulasmasi sonrasinda bdlgedeki yapilarnn icme suyu, atik su,
dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yap! sebekelerine erisimleri

tamamlanacaktir.
3.2.SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu bélgede onayll imar planlan bulunmasi sebebi ile
500 metre yancap ve 1000 metre yancap icinde planl durumda sosyal ve teknik
altyapi alanlan yer almaktadir.

3.3.ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligi sinin icerisinde ve yakin cevresinde yapilasma bulunmamaktadir.
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4.PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
4.1.PLAN DEGISiKLIGI GEREKGESI

Planlama alani, Kadikdy geleneksel belde merkezinin kuzeydogusundaki gelisme
alanlarn icerisinde yer almaktadir. Bdlgenin geneli incelediginde ticari kullanim
alanlannin  azig dikkat c¢ekmektedir. Bolge icerisinde mUlkiyeti Kadikdy
Belediyesine ait parsellerin bir araya toplanmasi ile olusturulacak yeni imar
adasinda topografyadan kaynakll  aciga c¢ikacak olan  kaflann; nofus
yogunlugunu etkilemeden bdlge sakinlerinin gunlUk ihtiyaglanna daha yakin,
yaya erisimli hizmet ve ticaret alanlan olusturmak, kentsel canliigi ve gece-
gunduz kullanimi  dengelemek, ulasim altyapisina  asin yuk getfirmeden
yogunlasmayi (compact city) desteklemek, yerel ekonomi ve istihdama katki
saglamak ve konut kdlitesini dUsUrmeden, ¢cevre ve sosyal efkileri yonetilebilir

bicimde iyilestirmek amaciyla ticari kullaniimasi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda gUnlUk yasami destekleyen ticari alanlannin olusturularak bdlgenin
canllidl ile ekonomik islevselligini artirmak ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
guclendirilmesi amaciyla 730 ada 1 parsel, 731 ada 1-2 parseller, 733 ada 4
parsel ve 734 ada 1-2-3-4 parsellerde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Dedisikligi hazilanmistir.

4.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

730 ada 1 parsel, 731 ada 1-2 parseller, 733 ada 4 parsel ve 734 ada 1-2-3-4
parsellerde  hazrlanan  1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani  Degiskligi

kapsaminda;

e MuUlkiyeti Kadikdy Belediyesine ait olan 731 ada 1 parsel, 733 ada 4 parsel
ve 734 ada 4 parsel, 731 adanin bulundugu bdlgede toplarak toplu
uygulamaya elverisli  hale getirimesi amaclyla imar hatlannda
dUzenlemeler yapilmistir. Olusan yeni imar adasinin kullanim fonksiyonu
Ticaret-Konut Alani olarak dUzenlenmistir.

e Ticaret-Konut Alani olarak duzenlenen imar adasinin yapilasma kosullan
Emsal=0,90 olarak dUzenlenmis, yap! yaklasma mesafelerinde, kat adedi

ve yapl yUksekliginde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
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lave emsal arhsinn zemin ve bodrum katlarda kullanilmasi amaciyla
"Ticaret-Konut alaninda, E=0,30 oraninda Ticaret kullamimasi zorunludur.”
plan notu eklenmistir.

730 ada 1 parselde yer alan Cami Alani topografik olarak ¢ukur bir
alanda yer aliyorken konumsal Ozelliklerin ve ulasm  badlatiannin
guclendirilebilimesi amaciyla 734 ada 4 parslin bulundugu bdlgede
planlanmigstir,

730 ada 1 parselin batisinda yer dan Park alanin geometrik formu
deistirilmistir.

733 ada 4 parselde Emsal=0,60 ve Yenccok=6,50 metre yapilasma
kosullarna sahip Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiltdrel Merkez)
planlanmistir,

734 adadagki imar hakkinin dengelenmesi amaciyla ada icerisinde yer
alan Park bOyOltolmastor.

731 adanin dodusunda vyer alan Teknik Altyapr Alani (Su Deposu)
haziianan yeni projesi dogrultusunda adanin bafisinda planlanmistir ve
“Teknik Altyapr Alaninda, yapt yakiasma mesafeleri hazirlancak avan
projeye gore ilgili idaresince belirleneceltir.” plan notu eklenmistir.

731 adanin guneyinden gegen tasit yolu mevcut agag dokusu dikkate
alinarak guney yonunde dtelenmistir.

Onayl imar planinda 0,60 olan Konut Alani kultanim emsali Oneri imar plani
ile dedistiiimediginden ilave Sosyal ve Teknik Altyapr adlani ihtiyac

olusmamistir.

Yapilan DUzenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagihm Tablosu asagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONL ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) ORAN (%) ALAN (M2) ORAN (%)

TIC ARET+KONUT ALAN]I 0.00 0.00% 31,863.%7 57.43%
KONUT ALAN| 38,409.83 69.23% 6,545.84 11.80%
RELEDIYE HIZMET ALANI 0.00 0.00% 1,783.07 321%
CAMI ALANI 3,070.35 5.53% 3,070.35 5.53%
PARK ALANI 1,240.9% 2.24% 1,446.5] 2.61%
TEKNIK ALTY APl ALANI 1,086.40 1.96% 1,086.40 1.96%
YOL ALANI 11,673.83 21.04% 9,685.21 17 .46%
TOPLAM ALAN 55,481.37 100.00% 55,481.37 100.00%
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4.3.PLAN DEGISIKLIGI SONRASI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Hazirlanan plan degisikliginin sosyal ve teknik altyapiya eftkisi iki bashk altinda

degerlendiriimistir.

Plan calismalan ile yapillan dizenlemelerin, sosyal ve teknik altyapi
alanlarina olumlu ya da olumsuz etkileri olabimektedir. Ozellikle nifus
yogunlugunu artiran, sosyal/teknik altyapr  alanlannda mekansal
bUyUklUgu eksiiten ya da eftkinligini/erisilebilirligini  azaltan  plan
dedisikliklerinin kentsel altyapiya olumsuz etkileri oimaktadir.

Yapilan sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirmesi sonucunda, onayli
imar planinda 0,60 olan Konut Alani kullanim emsali éneri imar plani ile
degistirimediginden ilave Sosyal ve Teknik Altyapr alani ihtiyac
olusmamistir. Dolayisiyla plan teklifinin sosyal ve teknik altyapiya olumsuz

bir etkisinin bulunmadigi belirlenmistir.

Oneri plan dedisikliginin kentsel ulasim sistemi icerisindeki trafik yogunlugu
Uzerinde yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili
Resmi Gazetede yUrUrlUge giren Otopark Yénetmeligi'nin belirlemis oldugu
standartlar cercevesinde degerlendiriimistir. Otopark  Yonetmeligi'nin
“Yerlesim Alanlarnnda Otopark Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve
Bunlara Ait En Az Otopark Miktarlan™ baslikl ekinde her bir kullanim ¢esidi
icin belirlemis oldugu asgari ofopark zorunlulugu, plan degisikliginin
bolgedeki arac yogunluguna olan etkisini degerlendirmede dayanak
olmustur. Otopark Yénetmeligi'nin ilgili ekinde 80 m? alti her 3 daire igin 1
adet, 80 m? den 120 m? ye kadar (120 m? haric) her 2 daire icin 1 adet, 120
m? den 180 m? ye kadar (180 m?) haric her daire icin 1 adet, 180 m? ve

Uzeri her daire icin 2 adet otopark aynimasi gerekliligi belirtiimistir.

Otopark Yonetmeliginde belirtilen standartlar cercevesinde parselde

ihtivac duyulacak otopark alanlarinin parsel icerisinde cozumlenmesi

gerekmektedir.

Onerilen plan degisikliginde bdlgenin genel ulasim altyapisini ve kentsel

ulasim sistemini etkiieyen kararlar alinmadigindan ve bdlgenin tasit ve
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yaya trafigi acisindan planl ana ulasim aks) Uzerinde yer aliyor olmasi
sebebi ile yeni olusacak ticaret alanlannin kentsel ulasim sisteminde

olumsuz bir etki yaratmayacagi dusUnGimekredir.
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