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IMAR PLANI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

14.06.2014 tarih ve 29030 saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yururligline giren
Mekansal Planlar Yapm YoOnetmeliginde “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazrlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarnca yururlukteki Ust kademe planlarnn kararlarina uygun
olmak, raporu ile butun olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek

zorundadir.” denilmektedir.

Yalova lli, Kadikdy Beldesi, G22d15a/15d paftalarda yer alan 427 ada 1-2-3-4
parseller ve 428 ada 1-2 parsellerin onayl imar planindaki yapilasma kosullarnin
ve kullanim fonksiyonun degistirimeden imar hatlarnin yeniden dizenlenerek
imar adalarnin birlestirimesi amaciyla hazirlanan 1/1.000 6lcekli Uygulama imar
Plani Dedisikliginin, Mekansal planlar Yapim Yonetmemeliginde belirtidigi tUzere
ust dlcekli planlar ile uyumlu olabilmesi amaciyla 427 ada 1-2 parsellerde 1/5.000

olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir,

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Yalova ili Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda, 28°
45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadas’’nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan’nin kuzey
eteklerine kurulmustur. ilin denizden vyiksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. Yuzélcimi bakimindan Turkiye’nin en kiguk ili olan Yalova'nin

yuzolgcimu 847 km2’dir.

lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dodusunda Kocaeli ili, giineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Korfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikéy Beldesi; Marmara Bolgesi’nde, Yalova |li
Merkez ilge sinirlan igerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli koy,

guneyinde Yenimahalle koyu, Batisinda Akkoy koyu, Dogusunda ise
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Hacimehmet koyu yer almaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer almakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.
Merkez ilceye bagl beldenin Yalova merkeze uzakligi 10 km’dir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

imar plani degisikligi hazirlanan parseller Kadikdy Belde Merkezinin 800 metre

kuzeybatisinda yer almakta olup Yalova-Termal Karayoluna cepheli durumdadir.

BOlge icerisinde imar uygulamalan tamamlanmis olup Konut Alani ve

Ticaret+Konut Alani olarak yapillasmalar 6n plana gikmaktadir.

imar Plani Hazirlanan Alanin Uydu Gériintuisi
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PLANLAMA ALANI VE YAKIN QEVRESi MERI PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/50.000 Plan Durumu:

Yalovaili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayll Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukminde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligi hazirlanan
427 ada 1-2 parseller onayll 1/50.000 Olcekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel

Gelisme Alani olarak planhdir.
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Onayli 1/50.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Durumu

Planlama Alani 1/5.000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 427 ada 1-2 parseller Kadikéy Belediye Meclisinin
20.09.2021 tarih ve 50 sayili kararn ile onaylamis oldugu 1/5.000 Olgekli Nazim imar

Planinda Ticaret+Konut Alanti ile Park ve Yesil Alan olarak planlidir.
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Onayl 1/5.000 Olgekli Nazm imar Plani
Nazim imar Plani Degisikligi:

Yalova ili, Kadikdy Beldesi, G22d15a/15d paftalarda yer alan 427 ada 1-2-3-4
parseller ve 428 ada 1-2 parsellerin onayll imar planindaki yapilasma kosullarnnin
ve kullanim fonksiyonun degistirimeden imar hatlarnin yeniden dizenlenerek
imar adalarinin birlestirimesi amaciyla hazirlanan 1/1.000 dlgekli Uygulama imar
Plani Degisikliginin, Mekansal planlar Yapim Yonetmemeliginde belirtildigi Gzere
ust Olcekli planlar ile uyumlu olabilmesi amaciyla 427 ada 1-2 parsellerde 1/5.000

dlcekli Nazim imar Plani Dedisikligi hazirlanmustir.
Hazirlanan 1/5.000 dlcekli nazim imar plani degdisikligi kapsaminda;

e 427 ada 1-2 parsellerin dogusundaki imar hatlar yeniden dizenlenmistir.
e 427 ada 1-2 parsellerin dogusundaki imar hatlarn yeniden duzenlenmesi ile

Park ve Yesil Alanda 595,74 m? artis meydana gelmistir.

1/5.000 o6lcekli nazim imar plani degisikligi ile alanin genel kullanim kararlarina

mudahale edilimemis imar hatlannda duzenlemeler yapilmigstir.
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Hazirlanan plan degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayli Resmi Gazetede
yayimlanarak yurarlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Madde
ilgisine gore diger kanun ve yonetmeliklere uygun olarak hazilanmistir.

Yalova ili, Merkez ilgesi, Kadikdy Beldesi, 427 Ada 1-2 Parseller 1/5.000 Olcekii
Nazim imar Plani Dedisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme
yapllmamis olup nazm imar plani plan hikimleri dogrultusunda uygulama

yapilacaktir.
Planlama Alani Kullanimlarr:

Nazim imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan kullanimi dagiimi asagidaki

tabloda yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN
TICARET+KONUT ALANI 2,420.91 42.24% 1,825.17 31.85%
PARK VE YESIL ALAN 3,310.04 57.76% 3,905.78 68.15%
TOPLAM ALAN 5,730.95 100.00% 5,730.95 100.00%
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Oneri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plan
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