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21)Tek bagimsiz bolumlii yapilarda zemin Kkata engelli erisimi saglanmasi ve Bodrum kata bah¢eden
erisimin saglanmasi sartiyla ana merdivenin Bodrum kata ulasma zorunlulugu aranmaz.

22)Tek bagimsiz bolimlii yapilarda bina giris kapist 1.20 m. yapilabilir.

23)Tek bagimsiz bolimlii yapilarda zemin terasinin altinin kapatilmasi aranmaz.

24)Ticaret+Konut Alan1 ve Konut Alanlarinda yeni olusacak parsellerde minimum parsel biiytikligii
600 m?’dir. Igerisinde mevcut yap: bulunan parsellerde, hisse ayrimi amacl yapilacak ifrazlarda
minimum parsel biiyiikligli 600 m? sart1 aranmaz.

25)Konut Alanlan

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir.

25.1)Bahce Mesafeleri:

On Bahge : Bina 6n cephe hatt1 ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel boliimleridir. Yoldan
yiiz alan biitiin bahceler on bahce statiisiindedir. Uygulama imar planinda paftalarinda aksi
belirtilmemisse en az 5 metredir. Plan degisikligi ile kat adedi artirilan yapilarda on bahce mesafesi
de mevzuatina gore artirilir.

Yan Bahge: Parselin 6n ve arka bahceleri disinda kalan bahgeleridir. Konut alanlarmmda veya konut
parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup, agiga ¢ikan 4 kattan fazla her kat i¢in yeterli dogal
1isiktan faydalanmak {izere her kat i¢in 0.50 m artirilir.

Yan ¢ekme mesafeleri uygulandiktan sonra yapi cephesi 9m’nin altinda kalan parsellerde; bina
cephesini 9m’de tutmak amaciyla yan ¢ekme mesafeleri 3m ye kadar diisiiriilebilir.

Arka bahce: On bahceye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel smir
arasinda kalan parsel bolimiidiir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu parsellerde en az
3 metre olup, aciga ¢ikan 4 kattan fazla her kat icin yeterli dogal 1siktan faydalanmak tizere her kat
icin 0.50 m artirlir.

25.2)Yapilara Kot Verilmesi :

Planli Alanlar Imar Yonetmeligimin 11.-12.-.13.-14 Maddelerinde belirtilen "Yapilara Kot
Verilmesine Iliskin Esaslar" ve yonetmeligin ilgili diger maddelerinde belirtilen kot alamaya iliskin
hususlara uyulmasi zorunludur.

Ada bazinda uygulamalarda ve bir parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda her yapiya ayri
olarak yonetmelikte belirtilen esaslara uygun olarak kot verilir.

25.3)Cikmalar :
Ayrik ve blok nizamlh yapilarda taban alan1 disinda kendi bahce hudutlar1 disina tasmamak sarti ile

binanin her cephesinde a¢ik veya kapali ¢ikma yapilabilir.

34)Park, Cocuk Bahcesi ve Oyun Alanlan

Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarma cevap veren alanlardir. Imar
planinda park alanlarnin igerisinde park ig¢in gerekli baska tesisler gdsterilmemisse, bu alanlarda
kalict olmayan, temelsiz, sokiiliip takilabilir malzemeler kullanilmas1 ve ilgili idare tarafindan karar
alinmas1 kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, acik ¢ayhane ve wc’den baska tesis yapilamaz.

Bu alanlarda yer alacak tesisler Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 19. Maddesinde belirtilen kosullara
uymak zorundadr.

35)Rekreasyon Alanlari
Yapilasma Kosulu; Emsal (E)=0.05, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yengok)= 6.50 M. dir.

Acik ve Yesil Alan ihtiyaci basta olmak iizere yasayanlarin spor, dinlenme, gezinti, eglence ve piknik
ihtiyaglarmi karsilamaya yonelik yesil alanlardir.

Bu Alanlarda Lokanta, Gazino, Kahvehane, Cay Bahgesi, Biife, Otopark Gibi Kullanimlar ile Tenis,

~_Yiizme, Mini Golf, Oto Kros Gibi Her Tiir Sportif Faaliyetleri yer alabilir.

26)Ticaret+Konut Alanlan

Ticaret+Konut Alan1 icerisinde is merkezleri, ofis-bliro, carsi, c¢ok kathh magazalar, alisveris
merkezleri vb. yapilar, konut ve rezidans (yliksek nitelikli konut) yapilabilir.

Ticaret+Konut Alanlarinda farkl bir kullanim oram talep edilmedigi siirece zemin katlar ticaret ist
katlar konut olarak kullanilabilir.

Imar planinda Ticaret+Konut Alani olarak planl parsellerin Giiney Cevre Yolu ve Termal Caddesine

cepheli olarak yapilacak binalarm/bloklarin zemin katlarmmn Ticaret Alami olarak kullanilmasi
zorunludur.

Giiney Cevre Yolu ve Termal Caddesine cepheli olmayan binalarm/bloklarin ve parsellerin 15 metre
ve daha fazla genislikteki tasit yoluna cepheli olmasi durumunda zemin katlarmin Ticaret Alami
olarak kullanilmas1 zorunlu olup daha az genislikteki yola cepheli binalarm/bloklarm ve parsellerin
zemin katlar1 istege bagh olarak konut olarak kullanilabilir.

Dubleks veya Tripleks yapilarda ticaret kullanim aranmaz.

Termal Caddesine cepheli Ticaret+Konut Alani imarli 1500 m? ve tizeri parsellerde konaklama tesisi
yapilabilir. Ruhsat ve iskan asamasida kentsel tasarim ve peyzaj projesi hazirlanacak olup ilgili
miidiirliigiin uygun goriisii ile belediye enciimen onaymdan sonra ruhsat veya iskan verilebilir.

27)Spor Tesisi Alanlar
Planda belirtilen acik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alt1 otopark yapilabilir.

28)Otopark Alanlar

Planda “Yer Alt1 Otopark™ olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak derinligi korunmak kosulu
ile Yer Alt1 Kath Otopark yapilabilir.

29)Resmi Kurum Alani, Idari Hizmet Alam1 ve Belediye Hizmet Alam

Bu Alanlarda; Resmi ve Idari Tesisler, Yonetim Tesisleri, Kamu Kurum Tesisleri, Adliye, Ptt,
Muhtarlik Vb. Kamu Kurum Ve Kuruluslarma Ait Yapilar, Bunlarin Tamamlayicis1i Depolama ve
Bakim Amach Binalar, Teknik Altyap1 Binalar1 Ile Belediye Hizmet Yapilar: ve Tesisleri, Otoparklar
vb. yer alabilir.

Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok)= 14.50 M. dir.
(Kat Yiksekligi=4 kat)
30)Egitim Alanlar

Okul Ongesi, Ik, Orta, Lise, Yiiksek Ogretim, Ozel Egitim-Ogretim Fonksiyonlarnda Hizmet
Vermek Uzere Kamuya veya Gergek veya Tiizel Kisilere Ait Okul Ve Tesisler I¢in Imar Planinda
Ayrilmis Alanlardir.

Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok)= 14.50 M. dir.
(Kat Yiksekligi=4 kat)
31)Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlar

Bu Alanlarda; Kiitiiphane, Miize, Sinema, Tiyatro, Sergi Salonu, Kres, Anaokulu, Kurs, Yurt, Cocuk
Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yash Ve Engelli Bakim Evi, Rehabilitasyon Merkezi, Kadin ve Cocuk
Sigimma Evi, Sefkat Evleri vb. kullanimlar yer alabilir.

Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapi1 Yiiksekligi (Yengok)= 14.50 M. dir.
(Kat Yiksekligi=4 kat)

Yapilasma kosullar1 belirtilmeyen yerlerde belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilr.

32)Saghk Tesis Alanlan

Bu Alanlarda; Hastane, Saglik Ocagi, Aile Saglik Merkezi, Dogumevi, Dispanser ve Poliklinik vb
Saglik Tesisleri yapilabilir.

Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap1 Yiksekligi  (Yencok)= 14.50 M. dir. (Kat

Yiiksekligi=4 kat)
33)ibadet Yerleri

Bu Alanlarda; Dini Tesis ve Kiilliyesi Ile Dini Tesise Ait Yurt, Lojman, Kiitiiphane, Asevi, Dinlenme
Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi ile Gasilhane, Sadirvan gibi miistemilatlar ile Otoparklar yer alabilir.

Ihtiyaclarina Yonelik, Miistemilatlar (Soyunma Odasi, We, Dus Gibi.) Idari, Ticari Birimler Yer
Alabilir.

Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1.00, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok)= Serbest’tir.

Plan iizerinde “CAMI ALANI” olarak belirlenmis parsellerde kible yoniiniin ayarlanmasindan
dolay1 yapilasma sartlarimi belirlemede ilgili mudiirliik yetkilidir.
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36)Agaclandirilacak Alan

Emsal (E)=0.05, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok) =6.50 metre ve Minimum Parsel Biiyukligii
2.000 M2 Olacaktir. Bu Alanlarda Bekei Kuliibesi, Bakim Isletme Deposu, Wc, Cay Bahgesi, Biife
Gibi Yapilar yer alabilir.

Ancak Her Durumda Toplam Insaat Alam1 250 M?’yi Gegemez.

37)Spor Tesis Alanlan

Yapilasma Kosulu; Emsal (E)=0.20 ve Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok)= 6.50 M.’dir.
Uygulama Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Gore Yapilabilir.

Spor Tesis Alanlar1 Icerisinde Futbol, Basketbol, Tenis, Yiizme, Atletizm, Buz Pateni, Atis Poligonu
Gibi Sportif Faaliyetlere Yonelik Tesisler ile bu tesislerin ihtiyaglarma yonelik miistemilatlar
(Soyunma Odasi, We¢, Dus Gibi...) Idari, Ticari Birimler yer alabilir. Spor Tesisleri A¢ik ya da
Kapali olarak yapilabilir.

38)Otel Alanlarn

Bu alanda yapilacak tesislere yapi1 ruhsati verilebilmesi i¢in 2634 sayili yasaya bagh Turizm Yatirim
ve Isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi'ne uygun ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligr’min Turizm Yatirim
Belgesi almis olmalar1 gereklidir.

Otel Alanlarinda parselde tesis biitiinliigii icinde birden fazla yap1 yapilabilir. Insaat cephesi, insaat
derinligi, arka bah¢e mesafesi herhangi bir 6lcii ile siirh degildir.

Tesisat kat1 yapilmas1 halinde yiiksekligi maksimum 1.80 M’dir. Tesisat kat1 kat adedinden sayilmaz.
Ancak maksimum bina yiiksekligine dahildir.

Tesislerde Lobi yada Resepsiyonun yiiksek yapilmasi halinde yalnizca bu blokta sagak kotuna 1.00
m ilave edilir. Bunun disindaki hallerde hi¢cbir sekilde Sacak Kotu ve Kat Sayis1 gecilemez.

Insaat cephesi ile insaat derinligi, yoresel mimari ve yapilasma dokusu dikkate alinarak
tasarlanacaktir.

Bu alanlarda imar planm tizerinde belirtilen yapilasma kosullar1 gecerlidir.

39)Teknik Altyapr Alanlar

Bu alanlarda; belediye her tiirlii sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde
aritilmas1 veya bertaraf edilmesi icin kurulan Aritma Tesisleri, Reglaj Istasyonu, Terfi ve Pompaj
Istasyonlari, Su Kuyulari, Su Deposu, vb. teknik altyap: tesisleri yer alabilir.

Planda yer alan Teknik Altyapi Alanlari disinda gereksinim duyulmas: halinde Reglaj Istasyonu,
Trafo, Su Deposu vb. kullanimlar yap1 yaklasma mesafesi yollara ve yapilara 5 m. den az olmamak
lizere park, acik ve yesil alanlar, rekreasyon, agaclandirilacak alan, spor tesisi vb. kullanimlar i¢inde
yer alabilir.

Uygulama imar Planinda Trafo yeri olarak belirlenen alanlarda ilgili kurum tarafindan belirlenen
sartlara uygun olarak yapilacaktir.

Planlama alaninda yer alan trafolarin ¢evre giivenligi ilgili kurum/kurulus tarafindan saglanacaktur.

Trafolarin dis cephesi cevresiyle uyumlu, gorsel acidan estetik olmak {izere duvar veya tel citle
cevrilecek ya da yer altma alinacaktir.

Planda gosterilen dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin gorisleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda
muhafaza edilecek ve diizenlenecektir.
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