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I L ¢ ; > : : ] § : : : : y 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI PLA H@(@ILERI O 2.6.1.Gergek veya tiizel kisilerce birlikte veya ayr1 ayr1 gergeklestirilen ve turizm sektoriinde faaliyet
\ Z\ \ (=7 S DR Vi 1.GENEL HUKUMLER QJ gosteren ticari isletmelerin bulundugu alanlardir.
| H SES O e N AW ‘ 1.1.Bu plan ve planmn uygulama hikiimlerinde yer almayan konularda konu &Qme gore 12\1(?[2111](3111 glanliellircll? og‘, mftell,ﬂietltil i(ﬁyniih butik tc>te.11gibi T;lrglrlrn Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve
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" w . o / nY ] 141 . \ ST : . . o 1 . < .
/ 777L/w\\// s / - 4 / / /. Now Tt AL 1.9.Planda yer alan Enerji Nakil Hatlarinda irtifa haklarinda ilgili kurum goriisii alinacaktir. 1/1000 2.8.3.Bu sahalard'flkl. zeytm. .aga(;lar}mr.l SOk‘}lfnes_l T.C. Tarim ve Orman Bakanhigrnmn fenni
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® 7/ /S Kesi t goriilm tin agact kesil skillemez.
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\, m ‘ 2\ A )\ P S AEAY” i 4 _ - 1.12.Nazim imar planinda yer alan kullanim fonksiyonlarna ait yapilasma kosullari, yakimn
(%y Q& ‘ /\ ‘ N > Sk %f@k - F | | cevresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin yapisi vb. durumlar g6z 6niinde bulundurulmak Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan kapsaminda oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti,
\//‘ 24 /<\ ” dES S 30% £ — ! O 5 ! suretiyle 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir. piknik, eglence, fuar, botanik ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu kapsamdadir. Bu
/ g DL T N~ O 2. ARAZi KULLANIM KARARLARI alanlarda g¢evresinde ihtiyale karsilayacak tesisler yok ise; biifeler, havuzlar, pergolalar, acik cayhane
o - NE / ve genel heladan baska tesisler yer alamaz.
~ IRCTT O /S 2.1.KONUT ALANLARI 2.11.REKREASYON ALANI
ol ~= NV E : \ > N~ Nazim imar Planinda konut igin ayrilan Meveut Konut Alanl kentin gelismesi i U
//{\ o= A5 oAl O azim Tnar Baniida Konut yapimi i aytfai vieveud fonut Alatiatt ve Kentin gelismest e 2.11.1.Kentin agik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak tizere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarmm
b ~ _u 7 - ayrilan Gelisme Konut Alanlarindan olusan iskan alanlaridir. . % ) L2 iy . .
P z/ : DA o7 _ karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis,
il T NN f . O 2.1.1.Yapilagmasm  biiyiik oranda tamamlamis meskun alanlarda, bu planda uygulama imar ytizme havuzu, minigolf, otokros, gibi her tiirlii sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.
/ " L/ s . planindaki yogunluktan fazla yogunluk oOnerilmis olsa bile 1/1000 o6lgekli planlarin niifus -
O O & A / : ’ O ? S yogunlugunu artiran plan revizyonlar1 ancak alandaki sosyal donatilarin artirilmasini ve/ya kentsel 2.12.AGACLANDIRILACAK ALANLAR
O 5@ G\ ‘ — : - dontisiimii igeren imar planlar1 kapsamimda yapilabilir. 2.12.1.Bu alanlar jeolojik sebepler nedeniyle agaclandirilmasi Onerilen alanlar yada iirlin deseni ve
. 15 ] B o . s R
A A Q —— 2.1.2.Briit yogunluk bu planda 6nerilen konut yerlesim alaninin birim hektarinda yasayacak en fazla alanm konumn geregi meyvelik vb gibi kullamimas: éngdritlen alanlardur.
O /<< ‘ %‘:\ niifusu ifade eder. Alanin hektar biiylikliigiintin, onerilen niifus yogunlugu ile ¢arpimu ile elde edilen 2.12.2.Bu alanlarin  6zel miilkiyette olmasi durumunda 3194 Sayilh imar Kanunu’nun; “Plansiz
Q O W —= niifus, o bolgede yasayacak niifusu ifade eder. Uygulama imar planinda Onerilecek yogunluk bu Alanlar Imar Yonetmeliginin® “Belediye Ve Miicavir Alan Sinirlar1 I¢inde ve Disindaki Yerlesme
O u , . Q A}\ m\ ‘ - planda Onerilen briit yogunlugu asamaz. Alam Disinda Kalan (iskan Dis1) Alanlarda Uygulanacak Esaslar” boliimiinde verilen yapilasma ve
2% AST : O A/ A D 2.1.3.Planlama alaninda daha uygun c¢oziimlerin tretilmesi i¢in alt 6lcek planlarda ayni plan ve ifraz kogullar gegerlidir.
O O A>\‘ > uygulama kapsamma giren komsu alanlarin arasinda yogunluk transferi yapilabilir. Ancak her 2.13.MEZARLIKLAR
O Q At O O / ) N : 15 igiﬁaés;s/fl?oo Olgekli nazm imar planmnda ilgili etap alammin niifus yoguniugumun agmamas: Iigili yasa ve yonetmelikler ile diizenlemeler cercevesinde olusturulan, icerisinde kullanimm
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2.1.4.Biiytik parsellerde ve toplu konut/site seklinde uygulama yapilmasmn 6zendirilmesi alt 6lgekli
planlarda saglanacaktir.

2.1.5.Nazim imar planinda konut alani olarak gosterilen alanlarda niifus miktar1 esas alinmak
suretiyle uygulamada esneklik ve c¢esitlilik saglanabilmesi amaciyla, uygulama imar planinda
olusacak imar adalarinda, farkli insaat alami katsayilar1 (emsal), zemin yapisma, topografyaya,
ulagima, dogal verilere vb. bagh olarak farkli kat adetleri ile farkli yap1 nizami onerilebilir.

2.2.TICARET ALANLARI

2.2.1.Ticaret Alanlarinda; ticari birimler, ofisler, alisveris merkezi, sosyal ve idari tesisler, 6zel ya da
resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslararasi konferans,
kongre, seminer merkezi, fuar, toplant1 ve cok amacgh salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri
ile bu kullanimlarin gerektirdigi diger fonksiyonlar yer alabilir.

2.2.2.Ticaret, Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinda yanici, parlayicit patlayict etkisi
olan depolamalar yapilamaz. Cevre saghgi agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii,
guiriilti, hava, kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

2.3.TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1.Ticaret+Konut Alanlarmm zemin katlarmda her tiirlii ticari yapilar, 6zel ya da resmi saghk,
egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, yanici ve parlayici
etkisi olmayan ¢evre sagligi agisindan tehlike arz etmeyen depolar ile iist katlarda konut kullanimlar
yer alabilir.

2.3.2.Planda yer alan Ticaret+Konut Alanlari, alt 6l¢ekli planlarda kullamilan niifus hesaplarinda
konuttan kaynaklanacak olan yogunlugunun %60’ ifade eder.

2.4.BELEDIYE HIiZMET ALANI

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin  gotiiriilebilmesi i¢in gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve
ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kkiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilayacak tesisler yer alabilir.

2.5 KAMU HIZMET ALANI

Kamu hizmetlerinin goriilmesi, toplumun ihtiyaglarinin giderilmesi amaciyla ayrilmis ve kamu
kurum ve kuruluglarina tahsis edilmis alanlardir. bu planda kamu hizmet alani olarak kullanim karari
getirilmis alanlarda kamu hizmeti géren kurumlara (valilik, kaymakamlk, tasra teskilatlari, karakol,
jandarma vb.) ait yap1 ve tesislerin yer alacagi alanlardir.

tamamlayicis1 niteliginde olan gasilhane, morg, idari tesis vb. tesislerinde yer aldig1 alanlardir.
2.14.YAPI YASAKLI ALANLAR

Imar Planmna Esas Jeolojik ve Jeolojik Etiit Raporu sonuglarma gore yerlesime uygun olmayan alan
olarak belirlenen alanlardir.

2.15.TASKINA MARUZ ALAN

Taskimn ihtimali olan alanlarda 1/1000 6lcekli uygulama imar planlarinin yapilis asamasinda Devlet
Su Islerinden taskmla ilgili goriis alinmasi ve bu goriise uyulmasi zorunludur.

2.16.GENEL OTOPARKLAR

Diizenlendigi alanin mevcut ve gelecekteki sartlar1 ve ihtiyaglart goz oOniinde bulundurularak
olusturulan, ihtiyaca gore agik, kapali ya da kath olarak belediyeler veya diger kamu kuruluslar1 ve
Ozel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen tesislerin bulundugu alanlardir.

2.17.TEKNIK ALTYAPI

2.17.1.Boru hatlari, enerji nakil hatlari, igme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanal alanlari, her
turlii iletisim hatlar1 karayolu alanlar1 agik-kapali otopark alanlari, aritma tesisleri, ¢op biriktirme ve
fosseptik alanlari, enerji tiretim alan1 gibi saglikli toplum ve c¢evre olusturmak amaci ile yapilmasi
gereken tesis ve alanlarm tiimutidiir.

2.17.2.Bu alanlar planda gosterildigi alanlarda yer alacagi gibi niifusun gerektirdigi sosyal ve teknik
donati alanlar1 alt 6lgek planlarda da 6nerilmek zorundadir.

2.17.3.Planda 6nerilen alanlar amaci disinda kullanilamaz.



