YALOVA - MERKEZ — KADIKOY BELEDIYESI
G22d-15b-2b PAFTA, 567 ADA, 1 PARSEL

1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI KONUMU

Yalova Ili, Marmara Bélgesi’nde 40°28’ ve 40° 45’ kuzey enlemleri, 28° 45’ ve
29° 35" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. 839 km?*’lik ylizolglimiiyle
Tiirkiye topraklarinin %0,11’in1 kaplamaktadir. Deniz seviyesinden yiiksekligi
ortalama 2 metredir. Yalova ili, kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi,



dogusunda Kocaeli, glineyinde Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik Korfezi
ile cevrilidir.

Yalova ili, Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda, kuzeyi ve batis1 Marmara
Denizi, giineyi; batidan doguya dogru Izmit - Sapanca arasinda Kocaeli
siradaglart ile birlesen Samanli Daglari’yla kaplanmis bir bolgede yer
almaktadir. 11 topraklarmin % 55°i orman, %30’u ise tarim alanlari ile kaplidir.

Yizolgtimii 55 km? olan ilgenin kuzeyinde Marmara Denizi, dogusunda
Yalova, giineyinde Bursa ilinin Gemlik Ilgesi ve batisinda Cinarcik Ilgesi
bulunmaktadir.

Yiizolgtimi : 847 km?
Ilge Sayisi 6
Belediye Sayis1  : 15
Koy Sayisi : 45
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Plan degisikligi onerilen Kadikdy Belediyesi; Yalova Ili Merkez Ilge sinirlari
icindedir. Planlama alaninin kuzeyinde Yalova, giineyinde Kurtkdy, doguda
Samanli ve batida Yalova Hacimehmet koyii yer almaktadir.

Mevcut Durum

1 / 1000 o6lgekli G22d- 15b — 2b numarali Uygulama Imar plani paftasinda
bulunan Yalova Merkez Ilge, Kadikdy Belediyesi, 567 Ada, 1 Parselde 1.112,63
m? alanda imar plani degisikligi onerilmistir.



Imar plan1 degisikligi onerilen alan;

- 1/50.000 o6lcekli Yalova ili Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan
olarak planlanmistir. ( 29.05.2018 onay tarihli )

- 1/5000 odlgekli Yalova ili, Kadikdy beldesi, 567 Ada, 1 Parsel Nazim Imar
planinda Ticaret Alan1 olarak planlanmistir. ( 01.07.2020 tarih 16 sayili BMK )

- 1/1000 6lgekli Yalova ili, Kadikdy Beldesi, 567 Ada, 1 Parsel Uygulama Imar
Planinda E = 1.60 Yencok = 16.50 metre yapilanma kosullar1 ile Ticaret Alani
olarak planlanmistir. ( 01.07.2020 tarih 16 sayili BMK )

| 0

CDP ki konumu

Ayrica imar plant degisikligi 6nerilen parselde; 16.08.2018 tarih ve 48 sayili
yapi1 ruhsatina bagl olarak insaat halinde bir yap1 bulunmaktadir.



Imar plam degisiklik alan1 konumu

Plan degisikligi onerilen alan; Yalova merkez Ilge ile Kadikdy Belediyesinin
sinirinda yer alan Kamberbaba caddesinin dogu tarafinda bulunmaktadir. Plan
alan1 Cevre diizeni planinda da goriilecegi gibi Kentsel yerlesik alaninda yer
almaktadir.

Imar plam degisikligi gerekgesi

Plan degisikligi Onerilen tasinmazla ilgili hukuki siire¢ sonucunda plan iptal
edilmistir. Ancak siire¢ i¢inde imar plani iptal gerekgelerinde degisiklikler
olmustur.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 29.05.2018 onay tarihli Yalova Merkez ilge,
Kadikoy Belediyesi 567 Ada, 1 Parselin bulundugu alan, Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Yerlesik Alan olarak planlanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Yalova ili 1 / 50.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Plan hiikiimlerinin;

“8.3 Yerlesim Alanlart
8.3.1 Kentsel Yerlesim Alanlari

8.3.1.2 KENTSEL YERLESIM ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE BIRLIKTE
TICARET VE TURIZM ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, KONUT DISI
KENTSEL CALISMA ALANLARI, KAMU KURUM ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI
SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, AKTIF VE PASIF YESIL
ALANLAR, AGACLANDIRILACAK ALANLAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YER ALABILIR. BU ALANLARDA SANAYI KULLANIMLARI VE SANAYIYE YONELIK
DEPOLAMA KULLANIMLARINA ILISKIN PLANLAMA VEYA PLAN DEGISIKLIGI

YAPILAMAZ.” maddesine uygun olarak Yalova Ili, Merkez Ilge, Kadikdy 567
Ada, 1 Parselin Ticaret Alan1 olarak planlanmasi 6nerilmistir.

01.07.2020 tarih 16 sayili BMK ile onaylanan ilave imar plani neticesinde;
16.08.2018 tarih ve 48 sayili yap1 ruhsati1 ile insaatina baslanan ancak insaati
durdurulan binaya insaat izni verilemediginden kazanilan haklarin kayba
ugramamasi, ilgili ruhsatin dayanagi olmasi ve tasmmmaz sahiplerinin
magduriyetine engel olup yapmnin tamamlanabilmesi amaciyla imar plani
degisikligi hazirlanmistir.
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Mevcut Uygulama Imar Plan:
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Imar Plam Degisikligi kararlar

Yalova Merkez Ilge, Kadikdy belediyesi, 567 Ada, 1 Parselin bulundugu alanda
hazirlanan imar plami degisikligi alan1 toplam 1.112,63 m? biiyiikligiindedir.
Imar plan1 degisikligi hazirlanan alan G22 d — 15b — 2b numarali imar plan
paftalarinda yatay 4 501 400 — 4 501 600 ile diisey 436 400 — 436 600
koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.

Imar plan1 degisikligi 6nerilen alanin; 01.07.2020 tarih 16 sayili Belediye Meclis
Karar ile Ticaret Alan1 olarak 1/5000 6lgekli ilave imar plan1 Kadikdy Belediye
meclisince onaylanmustir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar planina uyumlu olarak ilgili parselin bulundugu
alanin Ticaret Alani olarak imar plan1 degisikligi onerilmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi ile; 1/50.000 6lgekli CDP
ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani karalaria uygun olarak 567 Ada, 1 Parselde
kayith bulunan alanin Ticaret Alanmi olarak planlanmasi Onerilmistir. Plan
degisikligi onerilen alanda yap1 yiiksekligi azaltilarak Yengok = 16.50 metreden
Yengok=13.50 metreye diisliriilmesi Onerilmistir. Plan degisikligi Onerilen
alanda E= 1.60 ve yap1 yaklasma mesafeleri Cevre ve Sehircilik Il
miidiirliigiiniin 01.06.2021 tarih, 1025679 sayili yazisina istinaden Kadikoy
Belediyesi Imar komisyonu ve Kadikdy Belediyesi meclisinin kararina istinaden
kuzeyde 5.09m, batida 6.65m, glineyde 5.38m ve doguda 5 metre olarak
onerilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

Yedinci Boliim

Imar Planlarina Dair Esaslar

Madde 26 — Imar plan1 degisiklikleri 5. Paragraf hiikiimlerine uygun olarak yapi
yiiksekligi yeniden diizenlenmis ve Yencok = 13.50 metre olarak planlanmustir.

Onerilen imar plani degisikligi ile yapi yiiksekliginin diizenlenmesi disinda
herhangi bir degisiklik 6nerilmemistir.

Fonksiyon Alani Mevcut Plan ( m2) Oneri Plan ( m2) Fark (m2)

Ticaret Alani 1,112.63 1,112.63 0

Kentsel Teknik Altyapi

Imar plan1 degisikligi Onerilen alanda; mevcut imar planinimn ulasim
kademelenmesi ile ilgili plan karar1 6nerilmemistir.




Plan degisikligi onerilen alanin ticaret alan1 olmasi nedeniyle sosyal donat1 alani
artis1 gerektiren plan karar1 bulunmamaktadir.

Planlama alaninda niifus artis1 6nerilmediginden su, kanalizasyon, yagmur suyu
vb. altyap1 ihtiyag¢larinda herhangi bir artis yoktur.

PLAN NOTLARI

1- Imar Plan1 Degisikligi; Yalova - Merkez Ilce, Kadikdy Belediyesi, 567 Ada,
1 Parseli (1.112.63 m? ) kapsamaktadir.

2-  Parsel, yapilanma ve diger hiikiimlerle ilgili bu plan hiikiimlerinde
belirtilmeyen konularda; Kadikdy Belediyesi Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3030 sayili kanun kapsami disinda kalan
Belediyeler Tip Imar yonetmeliginin ilgili maddeleri ile imar mevzuati agisindan
yiiriirliikkte olan kanun, yonetmelik ve tiiziik hiikiimlerine uyulacaktir.

Mehmet GURGEN
Sehir ve Bolge Plancisi



