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IMAR PLANI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Yalova ili, Kadikéy Beldesi, G22d15d pafta, muhtelif ada ve parsellerde 1/5000

Olcekli Nazim imar Plani De disikligi hazilanmistir.

Plan degisikligine konu alan icerisinde ver alan parsellerde 3194 Sayill imar
Kanunun 18. Madde Uygulamasl gerceklestirilecek olup s&z konusu calan
icerisindeki yol, donatl alanlar, imar adalan ve kullanm fonksiyonlan olusacak
yeni duruma gbére vyeniden dizayn edilmisti. Bdylelkle 18. madde
uygulamasindan sonra atik parsel ve hisseli parsel olusumlannin dnine gecilerek
vatandaslann madduriveti dnlenmis olacaktir. Hazirlanan alt dlgekli plan
dedisikliginin onayll nazm imar plani ile uyumsuzlugunun giderilmesi amaciyla

1/5000 &lcekli nazim imar plani dedisiklidi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCERISINDEKI YERI

Yalova ili TOrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi'nin gineydodusunda, 28°
45" ve 29° 35" Dodu Boylamlar, 40° 28" ve 40° 45" Kuzey Enlemi arasinda vyer
almakta olup, Armutlu Yarmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan’'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
dedismektedir. YUz8lcUmU bakimindan Torkiye'nin en kicUk ili olan Yalova'nin

y0z8IlcUmMU 847 km2'dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli 1li, gbineyinde

Bursa lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama dalaninin bulundugu Kadikdy Beldesi: Mamara Bdlgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinirlan icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanl k&y o,
gUneyinde Yenimahdadlle kdyl, Batisinda Akkdy kody0, Dodusunda  ise
Hacimehmet kdyU yver amaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer admakta

olup bunlar Merkez Mahdllesi ve Ozden Mahdllesidir.

Merkez ilceye badll beldenin Yalova merkeze uzakhd 10 km' dir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

imar plani dedisikligi hazilanan bdlge Kadikdy Belde Merkezinin 750 metre
gUnevybatisinda Yalova-Termal Karayolu ile Dere Caddesi arasinda kalmakia

olup yaklasik olarck 25,89 ha bUyUkligUndedir.

Bdlge icerisinde imar uygulamasi famamlanmadidi icin genel olarak yapilasma

bulunmamakta olup sera yapllan dn plana ¢cikmaktadir.

Imar Plani Hazirlanan Alanin Uydu Garintiss
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PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/50.000 Plan Durumu:

Yalovalli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 644 sayill Cevre ve Sehircilik
Bakanhdr'nin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun HOkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarnnca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan dedisiklidi hazirlanan
parseller onayll 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Kentsel Gelisme Alani

olarak planiidir.
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Onayh 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Flan dedisikligi hazirlanan bdlge Kadkdy Belediye Meclisinin 06.08.2019 tarih ve
42 sayll karan ile onaylamis oldugu 1/5000 Olcekli Nazam imar Planinda
Ticaret+Konut Alani, Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani, ibadet

Alani, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani, Teknik Altyapi Alani ve Yol Alani

olarak planiidir.
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Onayhl/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Nazim imar Plani Degisikligi:

Ncazim imar plani dedisikligi haziranan bdlge icerisinde yer alan parsellerde 3194
Savill iImar Kanunun 18. Madde Uygulamasi gerceklestiriecek olup s6z konusu
alan icerisindeki yol, donati alanlarn, imar adalan ve kullanim fonksiyonlarnin
olusacak yeni duruma gére yeniden dizayn edilmesine ydnelik 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Dedisikligi  hazirlanmistir. Hazilanan  alt dlcekli plan
dedisikliginin onayll nazm imar plani ile uyumsuziudunun giderilimesi amaciyla

1/5000 dlcekli nazm imar plani degisiklidi hazirlanmistir.

Hazirlanan nazim imar plani dedisiklidi kapsaminda;

e BOlge icerisindeki Ticaret+Konut Alanlan ve Konut Alanlarnin yodunluk
dederleri dedistirimeden imar hatlan dUzenlenmisfir.
¢ FPlan dedisikligine konu dlan icerisinde vyer alan donatl  alanlarnnin

konumlar dedistirilerek bdlgesel terk oranlan dengelenmistir. DUzenleme
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sonrasinda donatl  danlannin net  bOyUklUkleri  (alt  dlcekli planda)
azaltilmamistir.

¢ Ana ulasim aksarlnin yonleri, gUzergahlan ve genislikleri korunmus olup
koklo dedisikliklere yer verilmemistir.

¢ Ticaret+Konut Alanlannin icerisinde terk oraninin da imkan tanididr dlctde

adaici genel otopark alan dUzenlenmistir.

Yalova Ili, Merkez licesi, Kadikdy Beldesi, Muhtelif Ada ve Parseller 1/5000 Olcekli
Noazm Imar Plani Dedisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme
vapllmamis olup onayll nazm imar plant plan hOkOmleri dodrultusunda

uygulama yapilacaktir,
Planlama Alani Kullanimlar:

Uygulama imar plant dedisikligi sonrasinda  olusan  alan  kullanimi - dadilimi

asadidaki tabloda yer amaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN

GELISME KONUT ALANI 121,606.01 46.21% 122,809.70 46.67%
TIC ARET+KONUT ALANI 93,345.10 35.47% 88,274.76 33.54%
BELEDIYE HIZMET ALANI 2,818.93 1.07% 2,025.98 0.77%
IBADET ALANI 2,917.08 1.11% 2,724.59 1.04%
EGITIM ALANI 6,132.07 2.33% 6,092.40 2.32%
OTOPARK ALANI 0.00 0.00% $14.93 0.35%
PARK VE YESIL ALAN 6,057.08 2.30% 13,321.65 5.06%
REKREASYON ALANI 3,157.09 1.20% 0.00 0.00%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,246.64 0.47% 895.06 0.34%
YOL ALANI 25,889.22 9.84% 26,110.15 9.92%
TOPLAM ALAN 263,169.22 100.00% 263,169.22 100.00%
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Oneri 175000 Olcekli Nazim imar Plani
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