YALOVA LI, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, MUHTELIF ADA VE P ARSELLER
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

YALOVA iLi, MERKEZ iLGESI, KADIKOY BELDESI, MUHTELIF ADA VE PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

IMAR PLANI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Yalova i, Kadikdy Beldesi, G22d15d1¢/2a/2b/2c/2d/3a/4b paftalarda yer alan
muhtelif ada ve parsellerde 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi

hazirlanmistir.

Plan dedisikligine konu alan icerisinde ver alan parsellerde 3194 Sayill imar
Kanunun 18. Madde Uygulamast gerceklestirilecek olup sdz konusu dalan
icerisindeki yol, donatl alanlar, imar adadlan ve kullanm fonksiyonlan olusacak
veni duruma  gbdre vyeniden dizayn edimistir.  Bdylelkle 18, madde
uygulamasindan sonra atik parsel ve hisseli parsel olusumlannin énlne gecilerek

vatandaslann magduriyeti dnlenmis olacaktir.

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi'nin gineydodusunda, 28°
45" ve 29° 35' Dogu Bovlamlar, 40° 28 ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda vyer
amakta olup, Armutlu Yanmadasi'nin kuzey kiyist ile Samanl Dadlan'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
dedismektedir. Y0z8lcUmU bakimindan Turkiye'nin en kigUk ili olan Yalova'nin

y0z8lcUmMU 847 km2'dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli 1, gbineyinde

Bursa lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi: Mamara Bdlgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinirlan icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanl kdy U,
glnevinde Yenimahdlle kdyU, Batsinda Akkdy kodyl, Dodusunda ise
Hacimehmet kdyO yver amaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer admakta

olup bunlar Merkez Mahdllesi ve Ozden Mahdllesidir.

Merkez iiceye badll beldenin Yalova merkeze vzakhd 10 km' dir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

imar plani dedisikligi hazilanan bdlge Kadikdy Belde Merkezinin 750 metre
gUnevybatisinda Yalova-Termal Karayolu ile Dere Caddesi arasinda kalmakia

olup yaklasik olarck 25,89 ha bUyUkligUndedir.

Bdlge icerisinde imar uygulamasi famamlanmadidi icin genel olarak yapilasma

bulunmamakta olup sera yapllan dn plana ¢cikmaktadir.

Imar Plani Hazirlanan Alanin Uydu Garintiss
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Uygulama imar plan dedisikligi hazilranan bdlge igcerisinde 10-15 adet nitelikli
/niteliksiz konut yapist ve 1 adet okul binasi yer almaktadir. Aynca bdlgede

seracilik faaliyetleri devam etmektedir.
Planlama Alani MUlkiyet Durumu:

Uygulama imar plani dedisikligi hazilanan parseller 3194 Sayil imar Kanununa
gbre herhangi bir uygulama gdrmemis ham kadastro parselleri olup dzel

mUlkiyet sahipliligindedirler.

3/8



YALOVA LI, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, MUHTELIF ADA VE P ARSELLER
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/50.000 Plan Durumu:

Yalovalli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 644 sayill Cevre ve Sehircilik
Bakanhdr'nin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun HOkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarnnca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan dedisiklidi hazirlanan
parseller onayll 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Kentsel Gelisme Alani

olarak planiidir.

za

:
P, 0 H u

Pavard

‘e : 2

A §

° s
() LS A oSS oS A A
S| (i -
LSS LA 77 o hEE

o "o Taf 2" o & %

Pl ard e }/“/’/"/..’//57 P
el v A

sows e

s o i ¥ 7
4

rd

-...-.

A3

N Y 22 o

uuuuu

uuuuuu

Onayh 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Flan dedisikligi hazirlanan bdlge Kadkdy Belediye Meclisinin 06.08.2019 tarih ve
42 sayll karan ile onaylamis oldugu 1/5000 Olcekli Nazam imar Planinda
Ticaret+Konut Alani, Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani, ibadet

Alani, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani, Teknik Altyapi Alani ve Yol Alani

olarak planiidir.
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Onayhl/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

Plan dedisikligi haarlanan parsellerden 464 ada 1 parsel Kadkdy Belediye
Meclisinin 06.08.2019 tarih ve 42 sayill kararn ile onaylamis oldudu 1/1000 Olcekli
llave ve Revizyon Uygulama imar Planinda Taks=0,30 ve Kaks=0,90 yapilasma
kosullan ile Aynk Nizam 3 Kath Ticaret+Konut Alani ve Konut Alani ile Belediye
Hizmet Alani, ilkokul Alani, Cami, Park, Rekreasyon Alani, Teknik Altyapi Alani ve

Yol Alani olarck planlichr.
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Onavl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
imar Plani Degisikligi:
Imar plani dedisikligi hazilanan bédlge icerisinde yer alan parsellerde 3194 Savili

imar Kanunun 18. Madde Uygulamasi gerceklestirilecek olup séz konusu alan

icerisindeki yol, donat alanlar, imar adcalan ve kullanim fonksiyonlannin clusaccak
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yeni duruma gdre yeniden dizayn edilmesine ydnelik 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Plani Degdisikligi hazilanmistr.

Hazimanan uygulama imar plant dedisiklidi kapsamindga;

e BOlge icerisindeki Ticaret+Konut Alanlan ve Konut Alanlannin yapilasma
kosullarnda herhangi bir dizenleme yapilmadan imar hatlan 18. Madde
uygulamasini kolaylastine sekilde dUzenlenmistir.

¢ FPlan dedisikligine konu dlan icerisinde vyer calan donatl  alanlannin
konumlar dedgistirilerek bdlgesel terk oranlan dengelenmistir. DUzenleme
sonrasinda donat alanlannin bOyUklUkleri azaltilmamistir.

¢ Ana ulasim aksarlnin yonleri, gUzergahlan ve genislikleri korunmus olup
koklO dedisikliklere yer verilmemistir.

e Ticaret+Konut Alanlannin dodusundan gegen tasit yolu glzergahinda yol
bovyu parklanmalann sadlanmasi icin otopark cepleri olusturulmustur.

e Ticaret+Konut Alanlannin icerisinde terk oraninin da imkan tanididr dlgcUde

adaici genel otopark alan dUzenlenmistir.

Yalova lli, Merkez licesi, Kadikdy Beldesi, Muhtelif Ada ve Parseller 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Dedisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme

vaplimamis olup onayll plan htkOmleri dodrultusunda uygulama yapilacakitir,
Planlama Alani Kullanimlar:

Uygulama imar plan dedisiklidi sonrasinda olusan alan  kullanimi dadilimi

asadidaki tabloda yer amaktadir.

; ONAYLI PLAN ONERIi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN

KONUT ALANI 103,662.62 40.03% 104,209.12 40.24%
TICARET+KONUT ALANI 82,244.04 31.76% 76,330.61 29.47%
BELEDIYE HiZMET ALANI 1,765.67 0.68% 1,551.75 0.60%
CAMI 2,115.46 0.82% 2,126.54 0.82%
ILKOKUL 5,3756.22 2.08% 5,426.60 210%
OTOPARK ALANI 0.00 0.00% 815.52 0.31%
PARK 3,855.60 1.49% 7,199.03 2.78%
REKREASYON 2,724.34 1.05% 0.00 0.00%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 577.66 0.22% 610.95 0.24%
YOL 56,656.17 21.88% 80,706.66 23.44%
TOPLAM ALAN 258,976.78 100.00% 258,976.78 100.00%
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Oneri 171000 Olcekli Uygulama imar Plani
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