KADIKOY (YALOVA) 1/1.000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

6.PLAN NOTLARI

KADIKOY (YALOVA)
1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER:

1)Kadikdy (Yalova) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani
Paftalar, Plan Notlari, Agiklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili

kurumlarca onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporlar ve Ekleri bir battndr.

2)imar planina esas hazrlanan ve ilgili kurumlarca 07.10.2015 ve 11.09.2017
tarihlerinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlan ve Eklerine uyulacaktir.
SOz konusu raporlar ve eklerinde belirtlen 6nlem ve oneriler ile yerlesime
uygunluk kriterleri imar plani c¢alismalan icin “Plan Notu” olarak kabul

edilecektir.

3)Yalova ili, 1. Derece deprem kusagi icinde yer almakta olup yapilacak tim
yapillarda "Afet Bolgelerinde Yapillacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"

hukimlerine uyulacaktir.

4)Pis su cukurlar hicbir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 gun ve
13783 saylll Resmi Gazetede yayimlanan “Ladim Mecrasl insasi Mumkin
Olamayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Yonetmelik” hukamleri

gecertlidir.

5)Dere yataklarn ve taskin alanlannda 09.09.2006/26284 sayil Resmi Gazetede

yayimlanan 2006/27 sayill Basbakanlk Genelgesine uyulacaktir.

6)1593 sayill "Umumi Hifzissihha Yasas!" ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayill Resmi

Gazetede yayimlanan “Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeligi “ne uyulacaktir.

7)Enerji Nakil Hatti altnda kalan yapl adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler
Yonetmeligi” hukimlerine uyulacaktir. Enerji Nakil Hatlan altnda kalan
parsellerde insaata baslamadan o©once ilgili kurumdan goéris alinmasi

zorunludur.

8)Karayollarindan giris ve cikis yapilan yapi alanlarnda, 15.05.1997 tarihinde
yurarlige giren ve ilgii maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayli Resmi
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Gazetede yaymlanarak dedistilen “Karayollarn Kenarinda Yapillacak ve

Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” htkimlerine uyulacaktir.

9)Planda Yapi Yasakl Alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapillasma
disinda agaclandirma ve acik-yesi alan dizenlemeleri yapilabilir. Bu

alanlarda kesinlikle yapi yapillamaz.

10)3194 sayill imar Kanununun ilgili maddeleri uyarinca; parselasyon planlarn
onaylanmadan insaat ruhsati verilemez. Parselasyon planlan etaplar halinde

yapilabilir.

11)Plan lzerinde gosterilen Yollar, Yesil Alanlar, Genel Otoparklar, ibadet Yeri,
Karakol, ilkdgretim vb. Alanlar kamu eline gecmeden insaat ruhsati veriiemez.
Teknik Altyapi Alanlarina, 3194 Sayill imar Kanunu’nun 23. Maddesine ve ilgili
kamu kuruluslarinca onanan teknik standartlara uygun projeler hazirranmadan

gecici ve surekli iskan verilemez.

12) Adakenar cizgisi, adaayrim cizgisi ve mulkiyet arasindaki uyusmazlkliardan
kaynaklanan uyumsuzluklar, 3194 saylli imar kanununun 18 madde
uygulamalarina esas olmak uUzere imar hattini ve adaayrnm cizgisini, yolun
genisligi ve esas dogrultuyu degistrmemek kosulu ile tasit ve yaya yollarini

genisletmeye veya kaydirmaya ilgili mudurltk yetkilidir.

13)imar planindaki adalarin igerisinde dodalgaz, su gibi altyap tesisleri kalmasi

halinde bu tesisler kaldinimadan ruhsat veriemez.

14)Yapl Yaklasma Mesafelerinin goOsterimedigi adalarda mevcut ruhsatl

yapilarin cekme mesafelerine uyulacaktir.

15)Yapilar, yap! yaklasma sinirlarn icinde kalmak kosulu ile parsel igcinde
istenilen sekilde vyerlestiriliebilir ve tek parsele birden fazla yapi yapilabilir.

Ancak ilgili yonetmelik htikiimlerine uyulmasi zorunludur.

16)Ada bazinda uygulama yapilacak konut veya ticaret kullanimli parsellerde
peyzaj projesi yaptirimasi zorunludur. Projesinde belirtien peyzaj duzenlemeleri

gerceklesmeden yapi kullanma izni verilemez.

17)Ticaret+Konut ve Konut Alanlarinin son katlarinda "Acik Teras" yapilamaz.
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18)Kot farki ve/veya zemin etld raporu ile statik proje geregi yapilan birde
fazla bodrum katlar i¢in birinci bodrum kat haricinde diger bodrum katlar

hicbir cephede aciga cikarlamaz.

19)Asansor yeri bulunmayan vyaplarda c¢atda kullanlabilen alan
bulunmamasi halinde merdiven evi catiya cikarlamaz. Catiya ¢ikis gemici tipi

merdiven ile saglanir.

20)imar plani tzerinde yapi yuksekligi (Yencok) belirtimemis alanlarda, Planli
alanlar imar Yénetmeligi’nin 28. Maddesinin 1. Fikrasi uygulanir. Ticaret+Konut

Alanlarinda zemin kat yuksekligi 4,00 metreyi gecemez.
21)ilgili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;

a)Butun cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlan ile kismen
aclkta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina
cephelerinde ilave kat gérinimine neden olmayan ve tek basina bagimsiz
bolim olusturmayan; bagimsiz bolumlerle eklenti olusturmayan, ortak alan

niteligindeki depolar,

b)Acikk cikmalarn 2 metre genisligini gecmeyen kisimlar, kat ve ara
sahanliklan dahil asgari olculerdeki acik veya kapall merdiven evleri , tek
bagimsiz bolumli konutlar hari¢; bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nu

sahanliklann asgari olculerdeki kisimlar,

c)Konut kullanimli ve tek bagmsiz bolumli yapilann gomdialid bodrum
katlarinda yapillacak camasirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve 6zellk arz eden
tek bagimsiz bolumli umumi binalarnn kismen veya gomult bodrum katlarinda

yapllacak olan toplu kullanima y6nelik mekanlari,

yukaridaki maddeler ve parseldeki tim emsal harici alanlarin toplami, parselin

toplam emsale esas alaninin ytzde %30’unu asamaz.

22)Bina Cephesi ve/veya derinligi 15 metre ve altnda kalan parsellerde

kademelendirmede ilgili mudurluk yetkilidir.

23)Belediyemizce ruhsat dizenlenmesi asamasinda; mevcut yapilasmadan
kaynaklanan veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal ¢6zim islemleri

neticesinde; Uzerinde tecaviz bulunan parsellere, talep edimesi halinde;

L [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _—
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parsel malikinin muvaffakat alinarak ruhsat duzenlenebilir.

24)2000 m?’den buyuk parsellerde bahcge sulamasi ve benzer faaliyetlerde
kullaniimak icin yagmur suyunu toplamak uzere; - Yan, arka bahcede zemin
kotundan asagida gomuli olarak veya bodrum katta gerekli mekanik sartlar
saglanarak su deposu yapilacaktir. Tasma agz yagmur suyu kanall olan

yerlerde kanala baglantill olacaktir.

25)Konut alanlarinda halkin gunlik ihtiyaclarini karslamaya yonelik olarak
zemin katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten
baglantii piyesleri olabilr. Bu piyesler binanin ortak alanlan ve

mustemilatlanyla irtibatlandinlamaz.

26)Yalnizca siginak gereksinimi olan konut kullanimi yapilarinda, ortak alan |

niteliginde mescit yapilabilir.

_— n _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] _— [ ] J

YAPILASMAYA iLISKIN HUKUMLER
1) - TAKS (Taban Alani Katsayisl) belirtien degerler max.
----- KAKS (Kat Alani Katsayis) belirtien degerler max.

2) Yapi! Nizamlar:

----- 6n bahge mesafesi (min) A = ayrik nizam
----- yap! nizami-kat adedi BL = blok nizam
_____ yan bahcge (min) B = bitisik nizam

3)Yogunluk icin tek nizam 6gesi belirtidiginde (E=....) bu KAKS’tir.
4)Yencok = maksimum yap! yuksekligi veya kat adedini belirtir.

5)imar planlarnda, imar adasinin veya parselin belli bir béliminin yerlesime
uygun olmayan alanda kalmasi durumunda; yap! taban alaninin gcekmelere
uymasl ve yerlesime uygun olmayan alan disinda kalmasi kosuluyla, ada veya
parsel butuntundeki insaat emsalini kullanarak yapilasabilir. Ancak yerlesime

uygun olmayan alanlarda yapilasmaya gidilemez.

6)Bina ve bina turt yapllar icin parsel bazinda hazrlanan zemin ve temel etut
raporlarn, Milga Yapi isleri Genel Mudurlugi’niin 18/08/2005 tarih 847 sayili

genelgesi eki bina ve bina turi yapillara yonelk yayimlanan format
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cercevesinde hazilanmalidir. Genelge formatinda degisiklik yapiimas

durumunda ise yururlikteki genelge format dikkate alinmalidir.

7)On bahce mesafesinden 5 metre cekimek kaydiyla 1.50 metre kapall cikma
ve acik cikma yapilabilr. On bahge cekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi
durumunda da kapall ve acik citkmalar 1.50 metreyi gecemez, ancak bodrum
kati haric 2 kati gecmeyen konut kullanml ve tek bagimsiz boélim olan
binalarda gerekli statik hesaplarn sunulmasi ve yola 3,5 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla cikma ile ilgili degisik ¢cozimlerin kabulinde ilgili

mudurluk yetkilidir.

|

8)Bitisik nizam yapllarda, bitisik olan yapilarin guvenliginin alinmasi ve allnacak

tedbir ve uygulamanin asamalan acikgca projesinde belirtimelidir.

9)3 ve 4 katl Konut ve Ticaret+Konut Alanlarinda yapilacak yapilarda cati kati

ve cekme kat yapllamaz. Sacak mesafesi 1 metreyi gecemez.

10)Cati piyesi 1.80 metre kotunun altnda iskan edilemez. Kapall ve acik

c¢cikmall yerlerde cikmadan sonra sacak mesafesi 0.50 m’yi gecemez.

11)Yapilann bodrum katinda otopark yapiimasi halinde rampa egimi %23’e
kadar verilebilr. Otopark ihtiyacinin tamaminin  bodrum katinda
karsilanmamas! halinde ise; bina cephe hatti gerisinde kalmak sarti ile;
binalarin arka ve yan bahcelerinde tabi zemin altnda parselin tamami veya

bir bélumunde otopark yapilabilir.

12)Bodrumlar dahil 4 ve Gstu kat sayisi olan yapilarda her iki yonde %1 perde

yapilmasi zorunludur.

13)Zemin etudunde hafriyat 6nlemi veriimis parsellerde ruhsat dizenlenmeden
6nce bu onlemin alndigina dair zemin etut raporu hazirlanacak veya ilgili

kurum ve/veya kurulustan yaz getirilecektir.

14)Tanmsal Nitelikli Alanlarda, Plansiz Alanlar imar Y®netmelidi’nin 63.
Maddesine gore islem yapilacaktir. Ayrica s6z konusu parseller icin i Gida
Tarm ve Hayvancilik Muaduarlaga’nan ilgili birimi ile gerektigi zaman diger

kuruluslardan uygun gorus getirmeleri gerekmektedir.

15)Ayrik yap! nizaml yap! adalarnda ikili veya Uclu blok yapi! yapilabilir. Bu
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uygulamada mevcut yapilasma ve parseller dikkate alinmalidir.

16)Ada bazindaki olusuma gore arka bahce mesafesi Belediyesince belirlenir.
Meskun yap! nizami verilmis imar adalarinda, kése bas parsellerde yollar

haricindeki her iki cepheye yan bahce mesafesi verilir.

17)On bahce (cekme) mesafesi belirtimemis konut adalarinda; higbir sekilde
adanin “TAKS” degerini gecmemek ve Ayrik Nizam konut adalarinda yola 2
metreden az yaklasmamak kaydiyla, 6n bahce mesafesinin, olusmus cephe

hatti dikkate alinarak belirlenmesine ilgili mudurluk yetkilidir.

18)Plan zerinde yaplasma sartlan belirtimemis Saglik Tesisi, EQitim Tesisi,
Sosyal Tesis, Kulturel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani gibi donati

alanlannda maksimum TAKS:0.40 olup, 4 kati gegcmeyecektir.
19)Konut Alanlari

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan

alanlardr.
19.1)Bahce Mesafeleri:

On Bahge : Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel
bolumleridir. Yoldan yiz alan butin bahcgeler 6n bahcge statusundedir.
Uygulama imar planinda paftalarinda aksi belirtimemisse en az 5 metredir.
Plan degisikligi ile kat adedi artrnlan yapilarda 6n bahce mesafesi de

mevzuatina gore artinlir.

Yan Bahcge: Parselin 6n ve arka bahceleri disinda kalan bahceleridir. Konut
alanlarnda veya konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup,
aciga cikan 4 kattan fazla her kat icin yeterli dogal isiktan faydalanmak tzere

her kat icin 0.50 m artinlr.

Yan ¢cekme mesafeleri uygulandiktan sonra yapi cephesi 9m’nin altinda kalan
parsellerde; bina cephesini 9m’de tutmak amaciyla yan cekme mesafeleri

3m ye kadar dusurulebilir.

Arka bahce: On bahceye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka
komsu parsel sinin arasinda kalan parsel boélumudur. Konut alanlarinda veya

konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup, aciga ¢cikan 4 kattan
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fazla her kat icin yeterli dogal isiktan faydalanmak tzere her kat icin 0.50 m

artinlir.
19.2)Yapilara Kot Verilmesi :

Planli Alanlar imar Y®6netmeligi'nin 11.-12.-.13.-14 Maddelerinde belirtilen
"Yapllara Kot Verimesine lliskin Esaslar" ve yonetmeligin ilgili diger

maddelerinde belirtien kot alamaya iliskin hususlara uyulmasi zorunludur.

Ada bazinda uygulamalarda ve bir parselde birden fazla yapi yapimasi
durumunda her yapiya ayr olarak yonetmelikte belirtlen esaslara uygun

olarak kot verilir.
19.3)Cikmalar :

Ayrik ve blok nizaml yapillarda taban alani disinda kendi bahce hudutlan
disina tasmamak sarti ile binanin her cephesinde acik veya kapall ¢cikma

yapilabilir.
20)Ticaret+Konut Alanlari

Ticaret+Konut Alani icerisinde is merkezleri, ofis-buro, carsi, cok katli
magazalar, alisveris merkezleri vb. yapilar, konut ve rezidans (yuksek nitelikli

konut) yapilabilir.

Ticaret+Konut Alanlarinda farkl bir kullanim orani talep edimedigi sUrece

zemin katlar ticaret Ust katlar konut olarak kullanilabilir.

imar planinda Ticaret+Konut Alani olarak planli parsellerin Giiney Cevre Yolu
ve Termal Caddesine cepheli olarak yapilacak binalarin/bloklarin zemin
katlarnin Ticaret Alani olarak kullanimasi zorunludur. Guney Cevre Yolu ve
Termal Caddesine cepheli olmayan binalarnn/bloklann ve parsellerin zemin

katlar istege bagll olarak konut olarak kullanilabilir.

Termal Caddesine cepheli Ticaret+Konut Alani imarll 1500 m2 ve zeri
parsellerde konaklama tesisi yapilabilir. Ruhsat ve iskan asamasinda kentsel
tasarnm ve peyzaj projesi hazirlanacak olup ilgili madurlGgin uygun gorusu ile

belediye enciimen onayindan sonra ruhsat veya iskan verilebilir.

L u L} ] L} u

Termal Caddesine cepheli Ticaret+Konut Alani imarll parsellerde Yurt ve

Konaklama Tesisi yapilmasl halinde, mevcut adadaki kat yuksekligine ilave
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olarak 1(bir) kat verilecektir.
21)Spor Tesisi Alanlan

Planda belirtien acik ve kapal spor tesisi alanlarnda zemin alt otopark

yapilabilir.
22)Otopark Alanlar

Planda “Yer Altt Otopark” olarak belirtlen alanlarda en az 1 metre toprak

derinligi korunmak kosulu ile Yer Alti Katll Otopark yapilabilir.
23)Resmi Kurum Alani, idari Hizmet Alani ve Belediye Hizmet Alani

Bu Alanlarda; Resmi ve idari Tesisler, Yonetim Tesisleri, Kamu Kurum Tesisleri,
Adliye, Ptt, Muhtarlk Vb. Kamu Kurum Ve Kuruluslanna Ait Yapilar, Bunlarn
Tamamlayicisi Depolama ve Bakim Amacl Binalar, Teknik Altyap! Binalar ile

Belediye Hizmet Yapilar ve Tesisleri, Otoparklar vb. yer alabilir.

Yapllasma Kosullar Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap! Yuksekligi (Yencok)= 14.50
M. dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

24)Egitim Alanlan

Okul Oncesi, ik, Orta, Lise, Yuksek Ogretim, Ozel EJitim-OJretim
Fonksiyonlannda Hizmet Vermek Uzere Kamuya veya Gercek veya Tizel

Kisilere Ait Okul Ve Tesisler igin imar Planinda Ayriimis Alanlardir.

Yapllasma Kosullarn Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap! Yuksekligi (Yencok)= 14.50
M.’ dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

25)Sosyal-Kulturel Tesis Alanlan

Bu Alanlarda; Kutuphane, Muze, Sinema, Tiyatro, Sergi Salonu, Kres, Anaokulu,
Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasl, Yetistrme Yurdu, Yash Ve Engelli Bakim Evi,
Rehabilitasyon Merkezi, Kadin ve Cocuk Signma Evi, Sefkat Evleri vb.

kullanimlar yer alabilir.

Yapllasma Kosullan Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)=
14.50 M.’ dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

Yapilasma kosullar belirtimeyen yerlerde belediyesi tarafindan onaylanacak
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avan projeye gore uygulama yapllir.

26)Saglik Tesis Alanlari

Bu Alanlarda; Hastane, Saglik Ocagi, Aile Saglik Merkezi, Dogumevi, Dispanser

ve Poliklinik vb Saglik Tesisleri yapilabilir.

Yapilasma Kosullan Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)=
14.50 M.’ dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

27)ibadet Yerleri

Bu Alanlarda; Dini Tesis ve Kiilliyesi ile Dini Tesise Ait Yurt, Lojman, Kitiiphane,
Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapis ile Gaslhane, Sadirvan gibi

mustemilatlar ile Otoparklar yer alabilir.

ihtiyaclanna Yonelik, Mustemilatlar (Soyunma Odasi, We, Dus Gibi.) idari, Ticari

Birimler Yer Alabilir.

Yapillasma Kosullan Emsal (E)=1.00, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)=

Serbest’tir.

Plan Uzerinde “"CAMI ALANI”’ olarak belirlenmis parsellerde kible y6ninin
ayarlanmasindan dolayl yapillasma sartlanni belirlemede ilgili muaduarlik

yetkilidir.
28)Park, Cocuk Bahcesi ve Oyun Alanlan

Kentte yasayanlarnn yesil bitki 6rtust ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren
alanlardrr. imar planinda park alanlannin icerisinde park icin gerekli baska
tesisler gosterimemisse, bu alanlarda kalici olmayan, temelsiz, sokulip
takilabilir malzemeler kullanilmasi ve ilgili idare tarafindan karar alinmasi kosulu
le bufeler, havuzlar, pergolalar, acikk cayhane ve wc’den baska tesis

yapllamaz.

Bu alanlarda yer alacak tesisler Planli Alanlar imar Yonetmelidi 19.

Maddesinde belirtilen kosullara uymak zorundadir.
29)Rekreasyon Alanlari

Yapllasma Kosulu; Emsal (E)=0.05, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)= 6.50
M.’ dir.
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Acik ve Yesil Alan ihtiyacl basta olmak Uzere yasayanlarn spor, dinlenme,

gezinti, eglence ve piknik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik yesil alanlardir.

Bu Alanlarda Lokanta, Gazino, Kahvehane, Cay Bahcesi, Bufe, Otopark Gibi
Kullanimlar ile Tenis, Yuzme, Mini Golf, Oto Kros Gibi Her Tur Sportif Faaliyetleri

yer alabilir.
30)Agaclandirilacak Alan

Emsal (E)=0.05, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok) =6.50 metre ve Minimum
Parsel Blyuklugu 2.000 M2 Olacaktir. Bu Alanlarda Bekgi Kulibesi, Bakim
isletme Deposu, Wc, Cay Bahgesi, Biife Gibi Yapilar yer alabilir.

Ancak Her Durumda Toplam insaat Alani 250 M2’yi Gegcemez.
31)Spor Tesis Alanlari

Yapllasma Kosulu; Emsal (E)=0.20 ve Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)= 6.50

M.’ dir. Uygulama Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Gore Yapilabilir.

Spor Tesis Alanlan igerisinde Futbol, Basketbol, Tenis, Yizme, Atletizm, Buz
Pateni, Atis Poligonu Gibi Sportif Faaliyetlere Yonelik Tesisler ile bu tesislerin
ihtiyaclanna yonelik mustemilatlar (Soyunma Odasi, We, Dus Gibi...) idari,

Ticari Birimler yer alabilir. Spor Tesisleri Acik ya da Kapall olarak yapilabilir.
32)0Otel Alanlari

Bu alanda yapilacak tesislere yapi ruhsati verilebilmesi icin 2634 sayill yasaya
bagl Turizm Yatinm ve isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi’ne uygun ve Kiiltir ve

Turizm Bakanligr’nin Turizm Yatinm Belgesi almis olmalar gereklidir.

Otel Alanlarnda parselde tesis butunligu icinde birden fazla yapi yapilabilir.
insaat cephesi, insaat derinligi, arka bahce mesafesi herhangi bir 6lgi ile sinirli
degildir.

Tesisat kati yapilmasi halinde yuksekligi maksimum 1.80 M’dir. Tesisat kati kat

adedinden sayllmaz. Ancak maksimum bina yuksekligine dahildir.

Tesislerde Lobi yada Resepsiyonun yuksek yapiimasi halinde yalnizca bu
blokta sacak kotuna 1.00 m ilave edilir. Bunun disindaki hallerde higbir sekilde

Sacak Kotu ve Kat Sayisi gecilemez.
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insaat cephesi ile insaat derinligi, ydresel mimari ve yapilasma dokusu dikkate

alinarak tasarlanacaktir.
Bu alanlarda imar plani Uzerinde belirtien yapilasma kosullan gecerlidir.
33)Teknik Altyapi Alanlan

Bu alanlarda; belediye her turll sivi atigin ilgili mevzuatta belirtien standartlar
saglayacak sekilde arntimasi veya bertaraf edimesi icin kurulan Artma
Tesisleri, Reglaj istasyonu, Terfi ve Pompaj istasyonlari, Su Kuyular, Su Deposu,

vb. teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

Planda yer alan Teknik Altyap! Alanlan disinda gereksinim duyulmasi halinde
Reglaj istasyonu, Trafo, Su Deposu vb. kullanimlar yapi yaklasma mesafesi
yollara ve yapilara 5 m. den az olmamak uzere park, acik ve yesil alanlar,

rekreasyon, agaclandinlacak alan, spor tesisi vb. kullanimlar icinde yer alabilir.

Uygulama imar Planinda Trafo yeri olarak belilenen alanlarda ilgili kurum

tarafindan belirlenen sartlara uygun olarak yapilacaktir.

Planlama alaninda yer alan trafolarn cevre guvenligi ilgili kurum/kurulug

tarafindan saglanacaktir.

Trafolann dis cephesi cevresiyle uyumlu, gorsel acidan estetik olmak Uzere

duvar veya tel citle cevrilecek ya da yer altina alinacaktir.

Planda goOsterilen dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin gorusleri ve ilgili

mevzuat dogrultusunda muhafaza edilecek ve diuzenlenecektir.

34)Bu planda ve plan hukimlerinde belirtimeyen hususlarda 3194 sayill imar

kanunu ve ilgili yonetmelik htktmleri aynen gecerlidir.
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