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KADIKOY (YALOVA)
1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER:

1)Kadikdy (Yalova) 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Paftalari, Plan Notlari,
Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporlar1 ve Ekleri bir biitiindiir.

2)Imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca 07.10.2015 ve 11.09.2017 tarihlerinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlar1 ve Eklerine uyulacaktir. S6z konusu raporlar ve eklerinde
belirtilen 6nlem ve 6neriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani ¢alismalari i¢in “Plan Notu”
olarak kabul edilecektir.

3)Yalova ili, 1. Derece deprem kusagi i¢inde yer almakta olup yapilacak tiim yapilarda "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

4)Pis su cukurlar1 hi¢bir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 giin ve 13783 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Lagim Mecrasi Insas1 Miimkiin Olamayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri gecerlidir.

S)Dere yataklar1 ve taskin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27
sayil1 Bagbakanlik Genelgesine uyulacaktur.

6)1593 sayili "Umumi Hifzissthha Yasast" ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Gayri Sithhi Miiesseseler Yonetmeligi “ne uyulacaktir.

7)Enerji Nakil Hatti1 altinda kalan yap1 adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi”
hiikiimlerine uyulacaktir. Enerji Nakil Hatlar1 altinda kalan parsellerde insaata baslamadan once
ilgili kurumdan goriis alinmasi zorunludur.

8)Karayollarindan giris ve ¢ikis yapilan yapi alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde yiiriirliige giren ve
ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak degistirilen
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktr.

9)Planda Yap1 Yasakli Alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapilasma disinda agaclandirma
ve acgik-yesil alan diizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda kesinlikle yap1 yapilamaz.

10)3194 sayili Imar Kanununun ilgili maddeleri uyarinca; parselasyon planlari onaylanmadan insaat
ruhsati verilemez. Parselasyon planlari etaplar halinde yapilabilir.

11)Plan iizerinde gosterilen Yollar, Yesil Alanlar, Genel Otoparklar, Ibadet Yeri, Karakol, I1kogretim
vb. Alanlar kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez. Teknik Altyap1 Alanlarina, 3194 Sayili
Imar Kanunu’nun 23. Maddesine ve ilgili kamu kuruluslarinca onanan teknik standartlara uygun
projeler hazirlanmadan gegici ve siirekli iskan verilemez.

12)Adakenar1 ¢izgisi, adaayrim cizgisi ve miilkiyet arasmdakl uyusmazllklardan kaynaklanan
uyumsuzluklary, 3194 sayili imar kanununun 18.madde uygulamalarina esas olmak iizere imar
hattin1 ve adaayrim ¢izgisini, yolun genisligi ve esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve
yaya yollarml gemsletmeye veya kaydlrmaya 11g111 mudurluk yetklhdlr

.

YAPILASMAYA iLiSKIN HUKUMLER

1) - TAKS (Taban Alani1 Katsayis1) belirtilen degerler max.
----- KAKS (Kat Alan1 Katsayisi) belirtilen degerler max.

2) Yap1 Nizamlari:

A = ayrik nizam

BL = blok nizam

----- on bahge mesafesi (min)
----- yap1 nizami-kat adedi

_____ yan bahge (min) B = bitisik nizam

3)Yogunluk igin tek nizam 6gesi belirtildiginde (E=....) bu KAKS tir.
4)Yencok = maksimum yap1 yiiksekligi veya kat adedini belirtir.

S)imar planlarinda, imar adasmnin veya parselin belli bir boliimiiniin yerlesime uygun olmayan
alanda kalmasi1 durumunda; yap1 taban alaninin ¢ekmelere uymasi ve yerlesime uygun olmayan alan
disinda kalmasi kosuluyla, ada veya parsel biitiiniindeki insaat emsalini kullanarak yapilasabilir.
Ancak yerlesime uygun olmayan alanlarda yapilasmaya gidilemez.

6)Bina ve bina tiirli yapilar i¢in parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel etiit raporlari, Miilga Yap1
Isleri Genel Miidiirliigii’niin 18/08/2005 tarih 847 sayili genelgesi eki bina ve bina tiirii yapilara
yonelik yayimlanan format ¢ercevesinde hazirlanmalidir. Genelge formatinda degisiklik yapilmasi
durumunda ise yururluktekl genelge formatl dlkkate almmalldlr

7)On bah(;e mesafesmden 5 metre (;ek1lmek kaydiyla 1.50 metre kapall glkma ve aelk elkma

yapilabilir. On bahge ¢ekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve agik

cikmalar 1.50 metreyi gecemez, ancak bodrum kati hari¢ 2 kati gegmeyen konut kullanimli ve tek
bagimsiz boliim olan binalarda gerekli statik hesaplarin sunulmasi ve yola 3,5 metreden fazla
yaklasmamak kaydlyla elkma ile 11g111 deglslk eozumlerm kabuliinde 11g111 mudurluk yetkllldll‘

* e—

13)imar planindaki adalarin icerisinde dogalgaz, su gibi altyap: tesisleri kalmasu halmde bu te51sler |

kaldirilmadan ruhsat verilemez.

14)Yap1 Yaklasma Mesafelerinin gosterilmedigi adalarda mevcut ruhsath yapilarin g:ekme
mesafelerine uyulacaktir. :

15)Yapilar, yap1 yaklagsma smirlari i¢cinde kalmak kosulu ile parsel. ic;inde istenilen sekilde
yerlestirilebilir ve tek parsele birden fazla yapi yapilabilir. Ancak 1lg111 yonetmellk hiiktimlerine
uyulmast zorunludur. -

16)Ada bazinda uygulama yapilacak konut veya. ticaret kullamr_nll parsellerde peyzaj projesi
yaptirilmasi zorunludur. Projesinde belirtilen peyzaj diizenlemeleri ger¢eklesmeden yapi kullanma
izni verilemez.

17)T1caret+K0nut ve Konut Alanlarmm son katlarmda "Aelk Teras yapllamaz

8)B1t1$lk nizam yap1larda b1t1$1k olan yapllarm guvenllgmm almma51 ve almacak tedblr ve*

uygulamanin asamalar1 agik¢a projesinde belirtilmelidir.

9)3 ve 4 katli Konut ve Ticaret+Konut Alanlarinda yapilacak yapilarda“cati kati ve ¢ekme kat
yapilamaz. Sagak mesafesi 1 metreyi gecemez. /

10)Cat1 piyesi 1.80 metre kotunun altinda iskan edilemez. Kapall ve ac;lk c;lkmall yerlerde ¢ikmadan
sonra sagak mesafesi 0.50 m’yi gecemez.

11)Yapilarin bodrum katinda otopark yapilmasi halinde rampa eglml %23 e kadar verilebilir.
Otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katmmda karsilanmamasi halinde ise; bina cephe hatti
gerisinde kalmak sart1 ile; binalarm arka ve yan baheelermde tabi zemm altmda parselin tamami
veya bir boliimiinde otopark yapllablllr :

12)Bodrumlar dahil 4 ve iistii kat sayis1 olan yapilarda her iki yonde %1 perde \yap\llmas1 zorunludur.

13)Zemin etiidiinde h_afriyat onlemi verilmis parsellerde ruhsat diizenlenmeden énee bu dnlemin
alindigma dair zemin’ etiit raporu hazirlandcak veya ilgili kurum ve/veya  kurulustan yazi

_getirilecektir.

-14-)Ta’r1ms_al -Nitelikli Alanlarda, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 63. Maddesine gore islem
"~ _yapilacaktir. Ayrica sdz konusu parseller i¢in I1 Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirligii’niin ilgili
" birimi-ile gerektigi zaman diger kuruluslardan uygun goriis getirmeleri gerekmektedir.

- "IS)Ayrlk yapl nizamli yap1 adalarmda ikili Veya ticlii blok yap1 yapilabilir. Bu uygulamada mevcut-
’ Jyapllasma ve parseller dikkate alinmalidir.

. 16)Ada bazindaki olusuma goére arka bahge mesafe51 Belediyesince belirlenir. Meskun yap1 nizami
“ .\ verilmis imar adalarmda kose basi parsellerde yollar haricindeki her iki cepheye yan bahge
mesafeSI ver|]1r : '

' 17)On bah(;e (eekme) mesafesn bellrtllmemls konut adalarmda hleblr sekllde adamn “TAKS”
degerini geememek ve Ayrik Nizam konut adalarinda yola 2 metreden az yaklasmamak kaydiyla, én

bahee mesafesmm olusmus cephe hattl dlkkate almarak bellrlenmesme 1lg111 mudurluk yetklhdlr

18)Kot farki Ve/veya zemin etiid raporu ile statlk proje geregi yapilan birden fazla bodrum katlar

icin birinci bodrum kat haricinde diger bodrum katlar hi¢bir cephede agiga cikarilamaz.

19)Asansor yeri bulunmayan yapllarda catida kullanilabilen alan bulunmamast halinde merdiven evi

catiya c¢ikarilamaz. Catiya ¢tkis gemici tipi' merdiven ile saglanir.

20)imar plani iizerinde yapi yiiksekligi (Yencok) belirtilmemis alanlarda, Planli alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 28. Maddesinin 1. Fikrast uygulanir. Ticaret+Konut Alanlarinda zemin Kkat
yiiksekligi 4,00 metreyi gegemez. —=

21)ilgili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;

a)Biitiin \cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum Kkatlar1 ile kismen agikta kalan, yola
cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde ilave kat goriiniimiine neden
olmayan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan; bagimsiz boliimlerle eklenti olusturmayan,
ortak alan niteligindeki depolar, \

)| b)Acik ¢ikmalarin 2 metre genisligini gegmeyen kisimlari,, kat ve ara sahanliklari dahil asgari

dlciilerdeki agik veya kapali merdiven evleri , tek bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri
ile kat holleri ve asansér,onii sahanliklarin asgari 6lgiilerdeki kisimlari,

¢)Konut kullanimh ve tek "bagl'his@_.bﬁliimlﬁ yapilarin | gdmiilii bodrum katlarinda yapilacak
camagsirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik 've 6zellik arz eden'tek bagimsiz boliimlii umumi binalarin

i _“kismen veya gémiilii bodrum katlarinda 'yapllacak olan toplu kullanima yonelik mekanlari,

-yukaridaki maddeler ve parseldekl tiim emsal harlcl alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas

alaninin yiizde %30 unu asamaz.

22)Bina CepheSI verveya derinligi 15 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendirmede ilgili

- mudirliik yetkilidir,

23)Belediyemizce ruhsat diizenlenmesi asamasinda; meveut yapilasmadan “kaynaklanan veya
kadastronun sayisallastirma ve orijinal ¢dziim islemleri neticesinde; iizerinde tecaviiz bulunan_ .
| parsellere, talep edilmesi halinde; parsel malikinin muvaffakat: alinarak ruhsat diizenlenebilir. |

5 " 24)2000 m*’den buyuk parsellerde bahce sulamasi ve benzer faaliyetlerde kullanilmak i¢in yagmur
~ suyunu toplamak tizere; - Yan, arka bahgede zemin kotundan asagida gomiilii olarak veya bodrum

katta gerekli mekanik sartlar saglanarak su deposu yapilacaktir. Tagma agzi yagmur suyu kanalt olan

yerlerde kanala baglantili olacaktir.

s “_'_25)Konut alanlarinda halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya yonellk olarak zemin katta ticaret
'} ryapilabilir. Bu kullammlarin bodrum katlarinda igten baglantlh plyeslerl olabilir. Bu piyesler binanin
{4 ___'ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. -

-26)Yalnizca sigmak gereksinimi olan konut kullanimi yapllarmda ortak alan mtellgmde mescit

yapilabilir.
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19.2)Yapilara Kot Verilmesi

| 18)Plan iizerinde yapilasma sartlar1 belirtilmemis Saglik Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyal Tesis, Kulturel

Tesis, Beledlye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alan1 gibi donatl alanlarmda maksimum TAKS: 0 40

olup, 4 kati gegmeyecektir.
" 19)Konut Alanlarl

Yerlesme ve gellsme alanlarinda konut kullanimina y6nelik olarak planlanan alanlardlr _

19.1)Bahge; Mesafelerl

On Bahce : Bma on cephe hatt1 ile parselm 6n cephesi arasmda kalan parsel bolumlerldlr Yoldan

yiiz alan biitiin bahceler 6n - bahge statiistindedir. Uygulama imar planinda paftalarmda aksi

_behrt11mem1§se en az 5 metredir. Plan degisikligi ile kat adedi artirilan yapilarda 6n bah(;e mesafeSI

de mevzuatina'gore artirilir.

Yan Bahge: Parsehn on ve arka bahgeleri disinda kalan bahgeleridir. Konut alanlarmda veya konut
parsellerine komsu' parsellerde en az 3 metre olup, agiga ¢ikan 4 kattan fazla her kat Agin yeterli
dogal 1g1iktan faydalanmak iizere her kat i¢in 0.50 m artirtlir, S

Yan ¢ekme mesafeleri uygulandiktan sonra yapi cephesi 9m’nin altinda kalan parsellerde bina

cephesini 9m’de tutmak amaciyla yan cekme mesafeleri 3m ye kadar diisiiriilebilir. |-

Arka bahge: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel siniri
arasinda kalan parsel bolimiidiir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu parseflerde en az
3 metre olup, agiga elkan 4 kattan fazla her kat i¢in yeterli dogal 1siktan faydalanmak tizere her kat
icin 0.50 m artirilir.

Planli Alanlar Imar Yonetmellgl nin 11.-12.-.13.-14 Maddelerinde bellrtllen [ "Yapllara Kot
Verilmesine Iliskin Esaslar" vé yonetmeligin ilgili diger maddelerinde bellrtllen kot alamaya iliskin
hususlara uyulmasi zorunludur.

Ada bazinda uygulamalarda ve bir parselde birden fazla yap1 yapilmasi durumunda her yapiya ayri
olarak yonetmelikte belirtilen' esaslara uygun olarak kot verilir.

19.3)Cikmalar :

= 'Ayrlk ve blok nizaml yapllarda taban alam1 disinda kendi bahce hudutlarl dlsma tagsmamak sart1 ile

bmamn her cephesmde aglk Veya kapall cikma yapllablhr



