Ferhat GUNEY
Kadikoy Belediyesi
Meclis Uyesi

ismail AKSOY
Kadikoy Belediyesi
Meclis Uyesi

Mehmet Ali USLU
Kadikoy Belediyesi
Meclis Uyesi

Murat ALP
Kadikdy Belediyesi
Meclis Uyesi

YALOVA ILi, MERKEZ iLCESI, KADIKOY BELEDESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI
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YALOVA iLi, MERKEZ iLCESi, KADIKOY BELEDESi
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIiGi
PIN Kodu; UIP -

Olgek: 1/1000

Kadikéy Belediye Meclisi'min ....cocovevinniiiiinccnnennnn
tArh Ve s aasisas sayili karari ile onaylanmustir.

Mehmet SAHIN
KADIKOY BELEDIYE BASKANI

Gokgen SAHIN EROGLU
Kadikoy Belediyesi
Meclis Uyesi

Mustafa KUCUKER
Kadikdy Belediyesi
Meclis Uyesi

Osman SONMEZ
Kadikdy Belediyesi
Meclis Uyesi

Ramazan KANAR
Kadikdy Belediyesi
Meclis Uyesi

Tahsin YILMAZ
Kadikdy Belediyesi
Meclis Uyesi

YALOVA

(KADIKOY)

G22-d-15-b-4-a

20)Ticaret+Kon ut Alanlan

Ticaret+Konut Alam icerisinde is merkezlerl -ofis-biiro, carsi, ¢ok kath magazalar allg;verls
merkezleri vb. yapllar konut ve rezidans (yiiksek nitelikli konut) yapilabilir.

Ticaret+Konut Alanlatinda farkli bir kullanim orani talep edllmedlgl slirece zemin katlar ticaret dist -

katlar konut olarak kullamlablhr

Imar planinda Tlcaret+K0nut Alani olarak planl parsellerin Giiney Cevre Yolu ve Termal Caddesine |

cepheli olarak yapilacak binalarin/bloklarin zemin katlarmin Ticaret” Alani olarak kullanilmas
zorunludur.’ Guney Cevre Yolu ve Termal Caddesine cepheli olmayan bmalarm/bloklarm ve
parsellerm zemm katlarl 1stege bagh olarak konut olarak kullamlablllr

P "/Termal Caddesme cephell Tlcaret+Konut Alam lmarh 1500 m? ve lizeri parsellerde konaklama tesml
& _<yapilabilir. Ruhsat' ve-iskan asamasinda kentsel tasarim ve peyzaj projesi hazirlanacak olup ilgili
7 mudurlugun uygun gorusu ile beledlye enclimen onaymdan sonra ruhsat veya 1skan verlleblhr

Termal ‘Caddesine cepheli Ticaret+tKonut Alami imarli parsellerde Yurt ve Konaklama Tesm
yapilmasi halinde, mevcut adadaki kat yiiksekligine ilave olarak 1(bir) kat verilecektir.

21)Spor Té's_isi Alanlan
Planda belirtilen agik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alt1 otopark yapilabilir.

22)Ot0pa.rk Alanlar:

Planda “Yet’ Alt Otopark” olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak derinligi korunmak

" kosuluile Yer Alt1 Katli Otopark yapilabilir.
RN 23)Resmi Kurum Alam, idari Hizmet Alami ve Belediye Hizmet Alan

| . Bu Alanlarda; Resmi ve idari Tesisler, Yonetim Tesisleri, Kamu Kurum Tesisleri, Adliye, Ptt,
" Muhtarlik Vb. Kamu Kurum Ve Kuruluslarina Ait Yapilar, Bunlarin Tamamlayicis1 Depolama ve
'Bakim Amagcgh Binalar, Teknik Altyap1 Binalar1 Ile=Belediye Hizmet Yapilar1 ve Tesisleri,

Otoparklar vb. yer alabilir.
Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapl Yiksekhigi (Yencok)=14.50 M.’dir. (Kat

y Yuksekhg1—4 kat)
.;;'___'24)Eg1t1m Alanlarl 1097

'Okul Oncem ik, Orta, Lise, Yiiksek Ogretlm Ozel Egltlm Ogretlm Fonksiyonlarinda lemet
/') Vermek Uzere Kamuya veya Gergek veya Tiizel Kisilere Ait Okul Ve Tesisler I¢in imar Planinda
~ Ayrilmis Alanlardir.

| Yapilagsma Kosullar1 Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yengok)= 14.50 M. dir. (Kat

Yﬁksekligi=4 kat)

/™ ZS)Sosyal-Kulturel Tesis Alanlari

Bu Alanlarda; Kutuphane Muze Sinema, Tiyatro, Sergi Salonu, Kres, Anaokulu Kurs, Yurt, Cocuk
Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yash Ve Engelli Bakim Evi, Rehabilitasyon Merkezi, Kadin ve Cocuk
Siginma Evi, Sefkat Evleri vb. kullanimlar yer alabilir.

Yapilasma Kosullar1 Emsal (E)=1. 60 Mak51mum Yapi Yuksekhgl (Yengok)= 14.50 M. dir. (Kat

 /Yiiksekligi=4 kat)

Yapilasma kosullar1 belirtilmeyen yerlerde belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore

- uygulama yapilir.

26)Saghk Tesis Alanlar:

- Bu Alanlarda; Hastane, Saglik Ocagi, Aile Saglik Merkezi, Dogumevi, Dispanser ve Poliklinik vb |
Saglik Tesisleri yapilabilir. ' '

Yapllasma'l‘{()sullarl Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapl Yiiksekligi  (Yencok)= 14.50 M. dir. (Kat
Yiksekligi=4 kat) '

27)ibadet Yerleri

Bu Alanlarda; Dini_ Tesis ve Kiilliyesi [le Dini Tesise Ait Yurt, Lojman, Kiitiiphane, Asevi,
Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi ile Gasﬂhane Sadirvan gibi miistemilatlar ile Otoparklar yer
alabilir. .

Ihtlyaqlarma Yonehk Miistemilatlar (Soyunma Od351 We, Dus Gibi.) Idari, Ticari Birimler Yer
Alabilir.

Yapllasma K0$ullar1 Emsal (E) 1.00, Maksimum Yapi Yuksekllgl (Y‘enqzok)— Serbest’tir

Plan iizerinde/ "CAMI ALANI” olarak belirlenmis parsellerde kible yoniiniin ayarlanmasmdan :

dolayl yapllasma sartlarlm behrlemede 1lg1]1 mudurluk yetkllldlr

28)Park, Cocuk Bahcesi ve Oyun Alanlarl

Kentte yasayanlarin yesil ‘bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarna cevap veren alanlardir. Imar

T~ ,
- —

32)Otel Alanlan | |

Bu alanda yapilacak tesislere yapi ruhsati verilebilmesi i¢in 2634 sayili yasaya bagli Turizm Yatirim

ve Isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi’ne uygun ve Kultur ve Turizm Bakanligi’nin Turlzm Yatirim
: Belgea almis olmalar1 gereklidir. -

‘Otel Alantarinda parselde tesis biitiinliigii iginde birden fazla yapt yapilabilir. Insaat cephesi, insaat

BN " derinligi, arka bah¢e mesafesi herhangi bir olg:u ile sinirli degildir.

.'Tesmat kati yapllma:“,l halinde yuksekllgl maksimum 1.80 M’dir. Te81sat kat1 kat adedinden

sayilmaz. Ancak maksimum bina yiiksekligine dahildir.

;/  Tesislerde Lobi yada Resepsiyonun yiiksek yapilmasi halinde yalnizca bu blokta sagak kotuna 1.00

m ilave edilir. Bunun disindaki hallerde hicbir sekilde Sacak Kotu ve Kat Sayisi' ge¢ilemez.

“/Insaat cephesi ile insaat dermhgl yoresel mimari ve yapllas'rha dokusu dikkate alinarak

~ - tasarlanacaktir.

“planinda park alanlarimin igerisinde park icin-gerekli baska tesisler gosterilmemisse, bu alanlarda

kalic1 olmayan, temelsiz, sokiiliip takilabilir malzemeler kullanilmas: ve ilgili-idare tarafindan karar =~

-2/ alinmast kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, acik cayhane ve wc’den baska tesis yapilamaz. -

sBusalanlarda yer alacak te31sler Planll Alanlar Imar Yé6netmeligi 19. Maddesmde belirtilen kosullaraﬁ
uymak zorundadir.

f 29)Rekreasyon Alanlan

Yapilasma Kosulu; Emsal (E)=0.05, Mak51mum Yapl Yuksekllgl (Yeng:ok) 6.50 M.’ dir:

Acik ve Yesil Alan ihtiyaci basta olmak {izere yasayanlarm spor dmlenme gezinti, eglence ve
piknik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik 'yesil alanlardir. 5Ly

Bu Alanlarda Lokanta, Gazino, Kahvehane, Cay Bahgesi, Biife, Otopark Glbl Kullammlar ile Tenls 5o

Yiizme, Mini Golf, Oto Kros Gibi Her Tiir Sportif Faaliyetleri yer alabilir.
30)Agaclandirilacak Alan

Emsal (E)=0.05, Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok) =6.50 metre ve Minimum Parsel Buyuklugu

2.000 M? Olacaktir. Bu Alanlarda Bekgi Kuliibesi, Bakim Isletme Deposu, Wc, Cay Bahgesi, Biife
Gibi Yapilar yer alabilir.

Ancak Her Durumda Toplam Ingaat Alan1 250 M?’yi Gegemez.
31)Spor Tesis Alanlari

Yapilasma Kosulu; Emsal (E)=0.20 ve Maksimum Yap1 Yiiksekligi (Yencok)= 6.50 M.’dir.
Uygulama Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Gore Yapilabilir.

Spor Tesis Alanlari Igerisinde Futbol, Basketbol, Tenis, Yiizme, Atletizm, Buz Pateni, Atis Poligonu

- Gibi Sportif Faaliyetlere Yonelik Tesisler ile bu tesislerin ihtiyaglarina yonelik miistemilatlar
“(Soyunma Odasi, Wc, Dus Gibi...) Idari, Ticari Birimler yer alabilir. Spor Tesisleri A¢ik ya da

Kapali olarak yapilabilir.

1/1000

“Bu alanlarda imar plani iizerinde belirtilen yapilasma kosullar1 gecerlidir.

33)Teknik Altyapi Alanlar

Bu alanlarda; belediye her tiirlti sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde
aritilmasi veya bertaraf edilmesi i¢in kurulan Aritma Tesisleri, Reglaj Istasyonu, Terfi ve Pompaj
Istasyonlar1, Su Kuyular1, Su Deposu, vb. teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

Planda yer alan Teknik Altyapr Alanlar1 disinda gereksinim/duyulmasi halinde Reglaj Istasyonu,
Trafo, Su Deposu vb. kullanimlar yap1 yaklasma mesafesi yollara ve yapilara 5 m. den az olmamak

~_lizere park, agik 've yesil alanlar, rekreasyon, aga(;landlrllacak alan, spor tesisi vb. kullanimlar i¢inde

yer alabilir.

Uygulama Imar Planinda Trafo yeri olarak belirlenen alanlarda ilgili kurum tarafindan bellrlenen
sartlara uygun olarak yapilacaktur.

Planlama alaninda yer alan trafolarin ¢evre giivenligi ilgili kurum/kurulus tarafindan saglanacaktir.

Trafolarin dis cephesi ¢evresiyle uyumlu, gorsel acidan estetik olmak {izere duvar veya tel citle
cevrilecek ya da yer altina alinacaktir.

Planda gosterilen dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin goriigleri ve ilgili mevzuat
dogrultusunda muhafaza edilecek ve diizenlenecektir.

34)Bu planda ve plan hukumlermde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayilt imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.




