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IMAR PLANI YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Yalova ili, Kadikdy Beldesi, G22d15a3c pafta, 213 ada 44 parselde 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

imar plani degisikligi hazirlanan 213 ada 44 parselin mulkiyetinin Kadikdy Belediye
Baskanligina ait olmasi ve bdlgede Sosyal ve Kuoltirel Merkez yapimasi
planlandigindan s6z konusu parselin Ticaret + Konut Alani kullanim fonksiyonunun
Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve KUltUrel Merkez) olarak degistiriimesine ayrica
parselin kuzey dogusundaki kullanim fonksiyonlar olan Cocuk Bahcesi ve Oyun
Alani ile Teknik Altyapr Alanlarinin  bUyUklUklerinin - degistirimeden geometrik
formlarnnin dizenlenmesine ydnelik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisiklidi

hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKIi YERI

Yalova ili Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesi'nin gineydogusunda, 28°
45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28" ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almakta
olup, Armutlu Yarmadasi’'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglarn’nin kuzey eteklerine
kurulmustur. llin denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda degismektedir.
YUzSlcUmU bakimindan TUrkiye'nin en kUcuUk ili olan Yalova'nin yUzdlcUmu 847
km?2'dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, giineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadrr.

Planlama alaninin bulundudu Kadikdy Beldesi; Marmara Bélgesi'nde, Yalova li
Merkez ilce sinirlar icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli kéyU,
guneyinde Yenimahalle kdyU, Batisinda Akkdy kdyU, Dogusunda ise Hacimehmet
koyU yer almaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer almakta olup bunlar

Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.

Merkez ilceye bagl beldenin Yalova merkeze uzakligi 10 km'dir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKiLERI

imar  plani  hazilanan  parseller  Kadikdy Belde Merkezinin @ 750 metre
kuzeybatisinda, Millet Caddesinin 350 metre batisinda, Yalova-Termal Karayoluna

cepheli durumdadir.

Bdlge icerisinde genel olarak yapilasma %15-20 seviyesindedir.

imar Plani Hazirlanan Alanin Uydu Gérdntdst

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Uygulama imar plani degisikligi hazirlanan 213 ada 44 parsel Uzerinde herhangi bir

yapillasma bulunmamakta olup ham toprak értUstne sahipfir.
Planlama Alani Milkiyet Durumu:

Uygulama imar plani dedisikligi hazrlanan parsel 3194 Sayili imar Kanuna gore
henuz terklerini yapmamis kadastro parseli durumunda olup Kadikdy Belediye

Baskanligi mulkiyetindedir.
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PLANLAMA ALANI VE YAKIN (}EVRESi MERi PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/50.000 Plan Durumu:

Yalovaili 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani 644 saylli Cevre ve Sehircilik
Bakanlhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HUkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligi hazirlanan
parseller onayll 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda Kentsel Gelisme Alani

olarak planlidr.

Onayli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Durumu

3/7



YALOVA iLi, KADIKOY BELDESI, 213 ADA 44 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 213 ada 44 parsel Kadikdy Belediye Meclisinin
06.08.2019 tarih ve 42 sayili karar ile onaylamis oldugu 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda Ticaret + Konut Alani, Park ve Yesil Alan ve Teknik Altyapi Alani olarak
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Onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

Plan dedisikligi hazirlanan 213 ada 44 parsel Kadikdy Belediye Meclisinin
06.08.2019 tarih ve 42 sayili kararn ile onaylamis oldugu 1/1000 Olcekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Planinda Taks=0,30 ve Kaks=0,90 olmak Uzere Ayrik

Nizam 3 Katl yapilasma kosullari ile Ticaret + Konut Alani, Cocuk Bahgesi ve Oyun

Alani ile Teknik Altyapi Alani olarak planhidir.
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Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
imar Plani Degisikligi:

imar plani degisikligi hazirlanan 213 ada 44 parselin muilkiyetinin Kadikdy Belediye
Baskanligina ait olmasi ve bdlgede Sosyal ve Kuoltirel Merkez yapimasi
planlandigindan s&z konusu parselin Ticaret + Konut Alani kullanim fonksiyonunun
Belediye Hizmet Alani (sosyal ve KUltUrel Merkez) olarak degistiriimesine ayrica
parselin kuzey dogusundaki kullanim fonksiyonlar olan Cocuk Bahcesi ve Oyun
Alani ile Teknik Altyapi Alanlarinin bUyuUklUklerinin  degistirimeden geometrik
formlarnin dizenlenmesine ydénelik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi

hazirlanmistir,

Hazrrlanan uyguloma imar plani degisikligi ile 213 ada 44 parselin Termal
Caddesine cepheli olan ve Ticaret + Konut Alani olarak planli 4.679,07 m?
bUyUklogUndeki kismi Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve KUltUrel Merkez) olarak
dUzenlenmistir. Belediye Hizmet Alaninin yapilasma kosullarn Kadikdy Beldesinde

yer alan diger donati olanlarinda kullanilan E=1,60 ve Yencok=14,50 metre olarak
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belirlenmistir.

Parselin kuzey dogusunda yer alan Cocuk Bahcesi ve Oyun Alaniile Teknik Altyapi
Alaninin  bUyUklUkleri degistiriimeden imar hatlan degistirilerek daha  verimli

kullanilabilmeleri hedeflenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayli Resmi Gazetede
yayimlanarak yururlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesine

ve ilgisine gbre diger kanun ve yénetmeliklere uygun olarak hazirlanmistir.

Yalova ili, Kadikdy Beldesi 213 Ada 44 Parsel 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Degisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme yapilmamistir.
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Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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Planlama Alani Kullanimlar:

Uygulama imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan  kullanimi dagilimi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSiYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN

TICARET+KONUT ALANI 4,679.07 50.75% 0.00 0.00%
BELEDIYE HiiZMET ALANI 0.00 0.00% 4,679.07 50.75%
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI 1,545.23 16.76% 1,545.23 16.76%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,754.18 19.03% 1,754.18 19.03%
YOL 1,240.90 13.46% 1,240.90 13.46%
TOPLAM ALAN 9,219.38 100.00% 9,219.38 100.00%
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