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IMAR PLANI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Yalova ili, Kadikdy Beldesi, G22d15b2b pafta, 567 ada 1 parselde 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani hazirlanmustir.

imar plani hazirlanan parsel Uzerinde 16.08.2018 tarih ve 48 sayill yapi ruhsatina
istinaden insaatl devam eden yapi yer almaktadir. S6z konusu yapi ruhsatinin
dayanag olan 03.04.2018 tarih ve 12 sayll meclis karan ile onaylanan 1/1000
Olcekli uygulama imar plani, devam eden hukuki sUreclerinin sonunda iptal
edilmistir. iptal edilen planin yerine hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani
06.08.2019 tarih ve 42 sayil meclis karar ile onaylanmis olmasina ragmen 567 ada
1 parsel 1/1000 Olcekli Kadikdy llave ve Revizyon imar Planina dahil edilmemistir.
Gelinen surecte 16.08.2018 tarih ve 48 sayill yapi ruhsati ile elde edilen haklarn
kayba ugramamasi, sé6z konusu ruhsatin dayanagr olmasi ve parsel maliklerinin
magdduriyetine sebebiyet verimemesi adina 567 ada 1 parselde 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani haziranmustir.

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Yalova ili Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdolgesi’'nin gineydogusunda, 28°
45've 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28" ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almakta
olup, Armutlu Yarmadasi’'nin kuzey kiyisi ile Samanlh Daglan’nin kuzey eteklerine
kurulmustur. ilin denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda dedismektedir.
YUzAlcUmU bakimindan Turkiye'nin en kuguk ili olan Yalova'nin yUzolcumu 847
km?2'dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dodusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundudu Kadikdy Beldesi; Marmara Bélgesi'nde, Yalova lli
Merkez iice sinirlan icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli k&yU,

gUneyinde Yenimahalle kdyU, Batisinda Akkdy kéyU, Dogusunda ise Hacimehmet
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koyU yer almaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer almakta olup bunlar

Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.
Merkez iiceye bagdli beldenin Yalova merkeze uzakligi 10 km'dir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

imar plani  hazrlanan  parsel  Kadikdy Belde Merkezinin 3.400 metre
kuzeydogusunda, Fatih Caddesinin 80 metre kuzeyinde, Yalova Merkez lice ve
Kadikdy Beldesini birbirinden ayiran Kamberbaba Caddesi Uzerinde vyer

almaktadir.

Bdlge icerisinde genel olarak yapilasma %40-50 seviyesindedir.

imar Plani Hazrlanan Alanin Uydu GérintUsd
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PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Uygulama imar plani hazirlanan parsel icerisinde 16.08.2018 tarih ve 48 sayill yapi
ruhsatina uygun olarak yapillasmasina devam eden 4 kath bir adet betonarme

yapl bulunmaktadir.
Planlama Alani Milkiyet Durumu:

Uygulama imar plani hazirlanan parsel 6zel mulkiyet sahipliliginde olup planlama

alaninin boyUklogu 1.112,63 m? bUyUkligundedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN (;EVRESi MERi PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/50.000 Plan Durumu:

Yalovaili 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun HOkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmustir. Plan dedisikligi hazirlanan
parseller onayll 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan

olarak planlidir.
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Onayli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Durumu
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Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Uygulama imar plani hazirlanan 567 ada 1 parselin onayll nazm imar plani
bulunmamakla birlikte 1/1000 dlcekli uygulaoma imar plani hazirfanmasi sureci
icerisinde sdz konusu parselin Ticaret Alani olarak haziranmis 1/5000 Olcekli Nazim

imar Plani belediyesince onaylanacaktir.

Onayli (teklif) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu;

Uygulama imar plani hazrlanan parsel Kadikdy Belediye Meclisinin 06.08.2019
tarih ve 42 sayill karan ile onaylamis oldugu 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Planinin disinda birakilmis olup, 03.04.2018 tarih ve 12 sayill meclis
karan ile onaylanan fakat 567 ada 1 parselden bagimsiz farkli gerekgelerle iptal
edilen Kadikdy 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda E=1,60 ve Yencok=16,50

yapilasma kosullar ile Ticaret Alani olarak planlidir.
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Uygulama imar Plan::

Hazirlanan uygulama imar plani ile 16.08.2018 tarih ve 48 sayill yapi ruhsatinin
dayanag olan 03.04.2018 tarih ve 12 sayll meclis karan ile onaylanan 1/1000
olcekli uygulama imar planinin 567 ada 1 parselden bagmsiz farkl gerekcelerle
iptal ediimesi ve Kadikdy Belediye Meclisinin 06.08.2019 tarih ve 42 sayili karar ile
onaylamis oldugu 1/1000 Olcekliilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin disinda

birakiimis olmasi sebebi olusan magduriyetin giderimesi hedeflenmektedir.

Yalova ili, Kadikdy Beldesi 567 Ada 1 Parsel 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda
s6z konusu parsele ait yapillasma kosullan E=1,60 ve Yencok=16,50 metre olarak

belirenmis ve kullanim fonksiyonu Ticaret Alani olarak dUzenlenmistir.

—

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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Hazirlanan uygulama imar plani Kadikdy Beldesinin 06.08.2019 tarih ve 42 sayili
karan ile onaylanan genel imar planina ilave olarak hazirlandidi icin séz konusu
plana ait plan notlannin bu parselde de gecerli oimasina yoénelik plan notu ve
16.08.2018 tarih 2018/48 sayil yapi ruhsatiyla elde edimis haklarnn gecerli kilinmasi

amaciyla plan notu dizenlenmistir.

Hazilanan Yalova ili, Kadikdy Beldesi, 567 Ada 1 Parsel 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani kapsaminda baska herhangi bir dizenleme yapiimamistir.
Planlama Alani Kullanimlari:

Uygulama imar plani sonrasinda olusan alan kullanimi dagiimi asagidaki tabloda

yer almaktadirr.

ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSiYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN
TiICARET ALANI 0.00 0.00% 1,112.63 100.00%
PLANSIZ ALAN 1,112.63 100.00% 0.00 0.00%
TOPLAM ALAN 1,112.63 100.00% 1,112.63 100.00%

PLAN NOTLARI

1)Kadikdy Belediye Meclisinin 06.08.2019 tarih ve 42 sayill karan ile onaylanan
Kadikdy (Yalova) 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon imar Plani Plan HUkOmleri

gecerlidir.

2)Yeni Ruhsat / Tadilat Ruhsatt asamasinda 16.08.2018 tarih ve 2018/48 sayill yapl

ruhsati ile elde ediimis mUktesep haklar saklidir.
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